Zalacznik Nr 1

UMOWA - WZOR

o najem lokalu uzytkowego zawarta w dniu .......cccevververisnccnnnns pomiedzy:
Watecka Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Watczu,
ul. Wojska Polskiego 2-6, 78-600 Watcz, NIP 7650007097, REGON 000485612, wpisang

w Sadzie Rejonowym w Koszalinie, IX Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000128134, reprezentowang przez:

zwanym dalej Najemca

§1

Przedmiotem umowy jest pomieszczenie lokalu uzytkowego nr 208 (prawe skrzydto, Il pietro)
usytuowany w budynku potozonym w Watczu, ul. Wojska Polskiego 2-6, o pow. uzytkowej 11,95 m?
wyposazony w instalacje elektryczngi c.o.

. Najemca obejmuje najem z dniem......cccocevvveeervcennnns i przyjmuje do wiadomosci, ze miesieczny

czynsz za najem lokalu opisanego w § 1 wynosi¢ bedzie:

Pomieszczenie o pow. uzytkowej 11,95 m?

Optata eksploatacja (w tym optata za centralne ogrzewanie) wg stawki ................... zt netto za m?
pow. uzytkowej + podatek VAT wg obowiagzujacej stawki

. Najemca zobowigzany jest uiszczac czynsz bez uprzedniego wezwania.
. Zmiana stawek czynszu i stawek centralnego ogrzewania nie wymaga odrebnej umowy

i wprowadzana bedzie kazdorazowo na podstawie pisemnego zawiadomienia.

. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku przed wejsciem do lokalu i jego

zaplecza

§3

Naleznos¢ przypadajgca od najemcy wymieniona w §2 najemca obowigzany jest uisci¢ z géry do 15
dnia kazdego miesigca na podstawie otrzymywanych od Wynajmujgcego faktur na rachunek
bankowy zgodny z fakturami.

1.

84

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy wynikajacych z zawartej umowy z tytutu zniszczenia
lokalu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczenia wszelkich naleznosci
wynikajgcych z nieuregulowania faktur zwigzanych z eksploatacja.

Strony ustalajg kaucje w wysokosci bedacej 2 —krotnoscia czynszu za lokal w kwocie
.............................. zt (Stownie: .o 22/100  Z1), ktéra zostanie
whniesiona jednorazowo na rachunek nr 31 1020 2847 0000 1802 0007 1670, najpdzniej w dniu
zawarcia umowy.

. Kaucja zostanie zwrécona Najemcy po rozwigzaniu umowy najmu w wartosci nominalnej,

w terminie 30 dni od daty oprdznienia lokalu prze Najemce i przekazania go do dyspozycji
Wynajmujgcego, po potrgceniu ewentualnych naleznosci przystugujgcych Wynajmujgcemu od
Najemcy z tytut najmu.



§5

Najemca zobowigzuje sie :

1. uzywaé wynajety lokal z nalezytg starannoscia zgodnie z przeznaczeniem,

2. nie dokonywa¢ zadnych zmian i przerébek w wynajetym lokalu ani tez jego instalacjach
i urzadzeniach technicznych bez uzyskania uprzednio pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§6

Najemca zobowigzuje sie w czasie trwania najmu przeprowadza¢ na wilasny koszt nastepujgce
naprawy:

l.naprawa podtdg, drzwi i okien polegajgca na wstawieniu tat, flekowaniu (w miejscach

uszkodzonych ) np.:

- naprawa drobnych uszkodzen posadzek lastrikowych,

- naprawa uszkodzen cokolikdw nie drewnianych w kazdej ilosci,

- drobny remont oscieznic okiennych i drzwiowych matych elementéw, a w razie uszkodzenia catosci
okien i drzwi z winy najemcy, wykonanie nowych elementéw.

2. naprawa wyposazenia instalacji wodnokanalizacyjnej polegajgca na usuwaniu uszkodzen lub
wymianie zuzytych czesci np:

- wymiana lub naprawa uszczelek, ptywakéw w sptuczkach , desek sedesowych, kranéw, wymiana
muszli ustepowych lub umywalek fajansowych wzglednie innych elementéw,

- naprawa urzadzen grzejnych i elektrycznych polegajaca na usunieciu bgdZz wymianie czesci
zuzytych np. zawordéw, pokretet, kielichdw ochronnych. W razie uszkodzenia grzejnikéw z winy
najemcy, wymiana starych na nowe.

3.naprawa przedmiotéw i sprzetu instalacji elektrycznej np. - wytgcznikdw, gniazdek,
bezpiecznikow i instalacji od licznika do wnetrza lokalu.

4. uzupetnienie oszklenia drzwi i okien lub swietlikéw oraz ich okitowanie,

5. naprawa lub wymiana oku¢ (uszkodzen zamkéw i zamknieé do drzwi i okien),

6. usuniecie zatkan z przewoddéw do urzadzen sanitarnych lokalu jak: muszle klozetowe, umywalki

itp. oraz poza lokalem o ile najemca zapchanie lub uszkodzenie spowodowat.

§7
Najemca zobowigzuje sie do odnowienia lokalu polegajacego na :

1. malowanie sufitdw , malowanie $cian zajmowanego lokalu oraz usuniecia drobnych uszkodzen

tynku w zasadzie co najmniej raz na 5 lat w okresie zajmowania przezen lokalu.

2. malowanie olejne drzwi i okien od wewnetrznej strony $cian i podtég przeznaczonych do
malowania olejnego oraz kaloryferéw, zlewu, rur i innych urzgdzen malowanych farbg olejng dla
zabezpieczenia przed wilgocig lub korozjg w miare potrzeby ze wzgledu na zuzycie lub
odpadniecie farby olejnej przed zniszczeniem.

3. wynajmujacy jest zobowigzany do wykonywania napraw, ktére cigzg na nim.

§8

Najemcy nie obcigzaja:

1. usuniecia usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego lub materiatédw budowlanych, o ile
powstaty one w okresie 1 roku od dnia zawarcia umowy o najem lokalu,



2. naprawa lub wymiana przewoddw instalacji wodnokanalizacyjnej badZz wymiana uszkodzonych
zaworow przelotowych z wyjgtkiem uszkodzen powstatych na skutek nie zabezpieczenia przed
mrozem lub niewtasciwego uzytkowania przez Najemce,

3. naprawa urzadzen znajdujacych sie w lokalu Najemcy nie przeznaczonych do bezposredniego
korzystania z nich przez Najemce (zawory przelotowe na gtéwnych przewodach, jezeli nie
powstato z winy Najemcy).

§9

Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu okaze sie potrzeba napraw, ktoére
obcigzajg Wynajmujgcego, Najemca powinien zawiadomié¢ o tym bezzwtocznie na pismie
w przeciwnym razie odpowiada za szkode.

§10

Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrécic lokal Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym. Podstawg do ustalenia stanu w jakim lokal zostat wydany Najemcy przez
Wynajmujgcego stanowi protokoét zdawczo-odbiorczy.

§11

O zamiarze oprdznienia zajmowanego lokalu Najemca jest obowigzany powiadomi¢ Wynajmujacego
co najmniej miesigc przed. W razie nie dopetnienia tego obowigzku i opréznienia lokalu bez wiedzy
Wynajmujgcego nastgpi ustalenie uszkodzen i brakdw w wyposazeniu lokalu oraz obcigzenie
Najemcy kosztami naprawy. W szczegdlnosci Najemca jest obowigzany do uregulowania naleznosci
czynszowych i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu za caty okres do czasu formalnego
przyjecia lokalu przez Wynajmujgcego.

1. Umowa zostaje zawarta Na CZas .......cceeeeerveecreerereresnnresanessneenne 0d dNia ....eeevereceeeceneecerecenee e eeaeeeneees

2. Strony ustalajg dwumiesieczny okres wypowiedzenia umowy najmu lokalu, ktéry nalezy ztozyé

na koniec miesigca.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenie jezeli:

3.1. Najemca zalega z naleznym czynszem i dodatkowymi optatami za peten miesigc (jeden okres
rozliczeniowy) lub dopuszcza sie naruszenia istotnych postanowien umowy oraz przepiséw
dotyczacych Najemcy.

3.2. W przypadku powyiszym Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym

i opuscic lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§13
Wszelkie zmiany warunkdw niniejszego aktu wymagajg zgody pisemnej w formie aneksu. Wyjatek
stanowig zmiany wysokosci czynszu i innych optat wymienionych w § 2 wprowadzanych w wyniku
obowigzujgcych zmian w formie pisemnego zawiadomienia.

§14

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



Zalacznik Nr 2

Rzut lokalu uzytkowego 208 (prawe skrzydlo, II pietro)
Walcz, ul. Wojska Polskiego 2-6, pow. 11,95 m?2
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Zalacznik Nr 3

Walczdn. cooeeeeeeieeeeie,

adres
Walecka Spoéldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wlasnosciowa w Walczu
ul. Wojska Polskiego 2-6
~78-600 Walcz
OSWIADCZENIE
Os$wiadczam, ze stan techniczny lokalu nr. ...... W eeereeeeeeens przy
101 USSR jest mi znany oraz akceptuje treS¢ projektu umowy

najmu przedlozonego przez Spoldzielnie.

§20 Regulaminu najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sie w zasobach Waleckiej
Spoldzielni Mieszkaniowej L-W w Walczu oraz zasad organizowania przetargdéw na najem tych lokal

» 1. Przystepujacy do przetargu, oprocz terminowej wplaty wadium , obowiazany jest zlozy¢ o§wiadczenie , iz znany mu
jest stan techniczny lokalu oraz, ze akceptuje tre$¢ projektu umowy najmu przedlozonego przez Spodldzielnie. Ujemne
skutki nie zapoznania sie przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu i projektem umowy obciazaja przystepujacego
do przetargu.”

czytelny podpis



