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Ni ORI TRNIN
. 30| ot Walcz, dn. 29.09.2023 r.
OGLOSZENIE

Zarzad Wateckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe w Watczu na podstawie
Regulaminu najmu lokali mieszkalnych i lokali o0 innym przeznaczeniu znajdujgcych sie w zasobach
Wateckiej Spétdzielni Mieszkaniowej L-W w Watczu oraz zasad organizowania przetargéw na
najem tych lokali ogtasza przetarg nieograniczony w formie licytacji ustnej, na wylonienie
najemcy lokalu nr 309 (Il pietro) sktadajacego sie z dwdch pomieszczen o tagcznej powierzchni
uzytkowej 24,46 m?, potozonego w Watczu, przy ul. Wojska Polskiego 2-6, wyposazonego
w instalacje elektryczng i centralnego ogrzewania.

1. Licytacja odbedzie sie w dniu 16.10.2023 r. o godz. 10.00, w Sali Narad pok. 204 (Il pietro)
tutejszej Spoétdzielni przy ul. Wojska Polskiego 2-6

- cena wywotawcza czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 24,70 zt netto,
licytowana cena nie obejmuje optat za media,
- minimalne postgpienie wynosi 0,50 zt/m?,

- wysokos¢ wadium 100,00 zt (wadium nalezy wptaci¢ w terminie 7 dni przed dniem licytacji na
rachunek Spétdzielni nr 31 1020 2847 0000 1802 0007 1670).

N

. W przypadku wygrania przetargu i odstgpienia od podpisania umowy — wadium przepada.

. Wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej wynosi 2 -krotnos$¢ wylicytowanego czynszu.

4. Z przetargu wyklucza sie osoby fizyczne i prawne ktdre bezspornie zalegajg z optatami wobec
Spotdzielni.

5. Warunkiem przystapienia do przetargu jest posiadanie dowodu osobistego lub
petnomocnictwa.

6. Szczegdétowe informacje dotyczace Regulaminu najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych sie w zasobach Wateckiej Spotdzielni Mieszkaniowej L-W
w Watczu oraz zasad organizowania przetargéw na najem tych lokali sg dostepne na stronie
internetowej www.wsmwalcz.pl w zaktadce ,, 0 Spétdzielni/ Akty prawne”.

7. Termin ogledzin lokalu nalezy ustali¢ telefonicznie z Administratorem Nieruchomosci Justyng
Bosy pod nr 67 258 01 67 — 69 wew. 46 lub 501 738 194.

8. Zarzgdowi Spétdzielni przystuguje prawo odstapienia od przetargu bez podania przyczyny.
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RODO - klauzule informacyjng dot. przetwarzania danych osobowych znajdziecie Paristwo na stronie internetowe;j
www.wsmwalcz.pl w zaktadce ,STREFA LOKATORA/RODO” oraz w siedzibie WSM L-W w Watczu

Zatgcznik Nr 1

UMOWA - WZOR



Zawarta w Walczu, dnia .....ccccceevenerrennenee 2023 roku, pomiedzy:

Watecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowg w Watczu, ul. Wojska
Polskiego 2-6, 78-600 Watcz, NIP 7650007097, REGON 000485612 r, wpisang w Sadzie
Rejonowym w Koszalinie, IX Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000128134,

1. reprezentOWang Przez: ....ceveveveeveeveesreneessessenss

zwanym dalej w tresci umowy Najemca

81
1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia nr 309 (Il pietro) sktadajacego sie zdwdch
pomieszczenn o tacznej powierzchni uzytkowej 24,46 m?, potozonego w Watczu, przy
ul. Wojska Polskiego 2-6, wyposazonego w instalacje elektryczng i centralnego ogrzewania.
2. Zmiana prowadzonej w lokalu dziatalnosci lub branzy wymaga zgody Wynajmujacego.

§2
1. Najemca jest zobowigzany w sposéb trwaty umiesci¢ w widocznym miejscu od zewnatrz
lokalu oznaczenie firmy i szyldéw zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w lokalu.
2.Najemca odpowiada przed wtasciwymi organami i urzedami za prawidtowe zabezpieczenie
p.poz. oraz utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego lokalu.

§3
1. Za najem pomieszczenia opisanego w § 1 Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu
miesiecznie
a) czynsz najmu pomieszczenia W WySOKOSCi PO .....cceceeeeceneecnnnnne zt netto za m? pow. uzytkowe;j

+ podatek VAT wg obowigzujacej stawki
b) Optata za centralne ogrzewanie w wysokosci po ...................zt netto za m? pow. uzytkowej
+ podatek VAT wg obowigzujacej stawki

Lacznie miesieczny Czynsz WYNOSI ......cccceeeeerenerrcscnnanens zt netto + podatek VAT obliczany wg
o0bowigzujgcych stawek (STOWNIE: ......cccceerveeeireinrreecrenrecreneesreeeecaeeenseeseneesnasecnsessneess zt netto).

2. Czynsz o ktéorym mowa w ust. 1 Najemca pfacit bedzie Wynajmujgcemu na jego rachunek
bankowy i w terminach wskazanych na fakturze VAT.
3. Miejscem spetnienia Swiadczenia jest rachunek bankowy Wynajmujacego, a niewptacenie na
jego konto naleznych opfat w terminie wynikajgcym z faktury spowoduje naliczenie odsetek
ustawowych za opdznienie.
4. Zmiana stawki czynszu nie wymaga odrebnej umowy i wprowadzana bedzie kazdorazowo na
podstawie pisemnego zawiadomienia.
5. Najemca zobowigzuje sie do:

e selektywnej zbiérki odpaddw komunalnych,

e zadbania we wiasnym zakresie o odbiér przez wyspecjalizowane firmy odpaddéw nie

bedacych odpadami komunalnymi,



§4
1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Wynajmujacego w stosunku do Najemcy wynikajgcych z zawartej umowy z tytutu zniszczenia
lokalu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczenia wszelkich naleznosci
wynikajacych z nieuregulowania faktur zwigzanych z eksploatacja.
2. Strony ustalajg kaucje w wysokosci bedacej 2 —krotnoscia czynszu za lokal w kwocie
......................... ZE (STOWNIE: e s 21, KEOT
zostanie wniesiona jednorazowo na rachunek nr 31 1020 2847 0000 1802 0007 1670,
najpodzniej w dniu zawarcia umowy.
3. Kaucja nie podlega waloryzacji ani nie jest oprocentowana.
4. Po rozwigzaniu umowy najmu oraz zdaniu lokalu i podpisaniu protokofu zdawczo -
odbiorczego, kaucja zostanie wyptacona w nominale, w terminie 30 dni na wskazany przez
Najemce rachunek bankowy po potraceniu wszelkich zobowigzan i roszczen Wynajmujacego.
§5
1. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ wynajmowany lokal uzytkowy zgodnie z jego
przeznaczeniem, z nalezytg starannoscig i bez zgody Wynajmujacego nie bedzie dokonywat
zmian naruszajgcych substancje przedmiotowego lokalu.
2. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku przed wejsciem do lokalu
i jego zaplecza.
3. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzadzen
technicznych w lokalu.

§6
Najemca zobowigzuje sie w czasie trwania najmu przeprowadzaé na wtasny koszt nastepujgce
naprawy:
1. Naprawa podtég, drzwi i okien polegajgca na wstawieniu tat, flekowaniu (w miejscach
uszkodzonych ) np.:
- naprawa drobnych uszkodzen posadzek lastrikowych,
- naprawa uszkodzen cokolikdéw nie drewnianych w kazdej ilosci,
- drobny remont oscieznic okiennych i drzwiowych matych elementéw, a w razie uszkodzenia
catosci okien i drzwi z winy Najemcy, wykonanie nowych elementow.
2. Naprawa urzadzen grzejnych i elektrycznych polegajgca na usunieciu badZz wymianie czesci
zuzytych np. zaworéw, pokretet, kielichdw ochronnych. W razie uszkodzenia grzejnikdw z winy
najemcy, wymiana starych na nowe.
3. Naprawa przedmiotdw i sprzetu instalacji elektrycznej np. - wyfgcznikéw, gniazdek,
bezpiecznikéw i instalacji od licznika do wnetrza lokalu.
4. Uzupetnienie oszklenia drzwi i okien.
5. Naprawa lub wymiana oku¢ (uszkodzen zamkdw i zamknie¢ do drzwi i okien).
6. Usuniecie zatkan z przewoddw do urzadzen sanitarnych poza lokalem takich jak: umywalki,
muszle klozetowe, o ile Najemca zapchanie lub uszkodzenie spowodowat.

§7
Najemca zobowigzuje sie do odnowienia lokalu polegajgcego na:
1. Malowaniu sufitdbw, malowaniu $cian zajmowanego lokalu oraz usuniecia drobnych
uszkodzen tynku w zasadzie co najmniej raz na 5 lat w okresie zajmowania przezen lokalu.
2. Malowanie olejne grzejnikéw i innych urzagdzen malowanych farbg olejng dla zabezpieczenia
przed wilgocig lub korozjg w miare potrzeby ze wzgledu na zuzycie lub odpadniecie farby
olejnej przed zniszczeniem.
3. Wynajmujacy jest zobowigzany do wykonywania napraw, ktére cigzg na nim.

§8



Najemcy nie obcigzajg usuniecia usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego Iub
materiatdw budowlanych, o ile powstaty one w okresie 1 roku od dnia zawarcia umowy o najem
lokalu.

§9
1. Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu okaze sie potrzeba napraw,
ktore obcigzajg Wynajmujacego, Najemca powinien zawiadomié o tym bezzwtocznie na pismie
W przeciwnym razie odpowiada za szkode.
2. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajmowac w catosci lub w czesci
lokalu, ani tez oddawaé osobie trzeciej do bezptatnego korzystania; dotyczy to réwniez
wszelkich innych form umownego udostepniania lub umozliwiania dostepu innym podmiotom
niz Najemca;

§10
1. Po ustaniu przedmiotowej umowy, Najemca zobowigzuje oprézni¢ i wydac lokal
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajgce z prawidtowej
i nalezytej eksploatacji, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy.
2. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.
3. Strony ustalaja, ze po rozwigzaniu umowy w przypadku opdznienia ze strony Najemcy
w wydaniu przedmiotu najmu, Najemca bedzie ptacit Wynajmujacy kare umowng za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % wysokosci aktualnej w danym momencie
czynszu oraz dodatkowo wyréwna szkode powstata na skutek nieterminowego zwrotu
przedmiotu najmu, na zasadach ogdlnych.

§11
O zamiarze oprdéznienia zajmowanego lokalu Najemca jest obowigzany powiadomic
Wynajmujgcego co najmniej miesigc przed. W razie nie dopetnienia tego obowigzku
i oproznienia lokalu bez wiedzy Wynajmujgcego nastgpi ustalenie uszkodzen i brakéw
w wyposazeniu lokalu oraz obcigzenie Najemcy kosztami naprawy. W szczegdlnos$ci Najemca
jest obowigzany do uregulowania naleznosci czynszowych i innych optfat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu za caty okres do czasu formalnego przyjecia lokalu przez
Wynajmujgcego.

§12
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z mocg obowigzujagcg od dnia

2. Strony ustalajg 2 miesieczny okres wypowiedzenia umowy ze skutkiem prawnym jej
rozwigzania na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wynajmujgcy moze jednostronnie rozwigzaé niniejszag umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy w nastepujgcych przypadkach:
1) opdinienia z zaptatg czynszu po bezskutecznym uptywie dodatkowo wyznaczonego 14
dniowego terminu na zaptate naleznosci;
2) oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej w stosunek obligacyjny, w tym zwtaszcza do
bezptatnego uzywania lub jego podnajmowanie bez pisemnej zgody Wynajmujgcego;
3) nieprzestrzegania przez Najemce postanowien przedmiotowej umowy;
4) jesli Najemca stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
upadtosciowe i naprawcze;
5) zmiany przeznaczenia lokalu, dewastacji lub samowolnych przerébek;
6) niezaptacenia kaucji.
4. Skutek, o ktérym mowa w ust. 2 i ust. 3, nastepuje z chwilg doreczenia Najemcy oswiadczenia
Wynajmujgcego w przedmiocie rozwigzania umowy na wskazany przez Najemce adres do
korespondencji.



5. Umowa najmu moze byé rozwigzana w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron na
podstawie pisemnego porozumienia, zawierajgcego w szczegdlnosci: uzgodnione wysokosci
i sposdb rozliczenia wzajemnych roszczen, termin rozwigzania umowy i wydania przedmiotu
najmu.
§13
1. Jezeli nic innego nie zapisano w niniejszej umowie wszelkie osSwiadczenia, zawiadomienia
i powiadomienia strony bedg sobie doreczaé osobiscie w siedzibach stron uprawnionym do
tego pracownikom lub wysyta¢ bedg listami poleconymi za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub poprzez kuriera na nastepujgce adresy do doreczen:
e WYNAJMUIJACY: Watecka Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Watczu.,
adres do korespondencji: 78-600 Watcz, ul. Wojska Polskiego 2-6, tel. +48 67 258 01 67 -69,
e-mail: sekretariat@wsmwalcz.pl

© NAJEIMCA.......coeeeeeeecceereteteecreseeetesessssasesesssssnsasesesssnsnsasessssasasesesssssnsasessnsane , adres do
(oY= o ToT e [T 1ol | 1R , tell e ,
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2. Strony beda powiadamiaé sie nawzajem o kazdej zmianie adresu do doreczen. W przypadku
nie powiadomienia o zmianie adresu, doreczenie dokonane na ostatni, znany drugiej stronie
adres do doreczen bedzie uwazane za dokonane prawidtowo i skutecznie.
3. Strony zgodnie postanawiajg, iz w razie watpliwosci co do faktycznego zapoznania sie
adresata z trescig pism zwigzanych z niniejszg umowg, doreczenie bedzie skuteczne i dokonane
takze w przypadku ztozenia awizo pod adresami wskazanymi w ust. 1, po uptywie 14 dni od
dnia ztozenia awizo.
4. Gdyby jedno z postanowien niniejszej umowy lub jej integralnych czesci byto niewazne, nie
bedzie to miato wptywu na waznos$é pozostatych postanowien umowy. W takim przypadku
zastosowanie bedg miaty odpowiednie przepisy prawa, dzieki ktérym w mozliwie najbardziej
odpowiadajgcy woli stron sposdb, osiggniety zostanie zamierzony cel gospodarczy
postanowienia niewaznego. Powyisze postanowienia stosuje sie odpowiednio do
ewentualnych luk w umowie.

§14
Strony zobowigzujg sie nie ujawnia¢ osobom trzecim, z wyjatkiem swoich doradcéw prawnych
i ekonomicznych, zadnych informacji dotyczacych Umowy oraz informacji dotyczacych drugiej
Strony uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem Umowy (zwane dalej Informacjami Poufnymi).
Strony odpowiadajg za naruszenie niniejszego postanowienia przez swoich doradcdw, jak za
swoje wtfasne naruszenie. Poza tym, Strony moga ujawni¢ Informacje Poufne jedynie
w zakresie, w jakim sg do tego zobowigzane na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

§15
1. Niniejsza umowa sporzgdzona zostata w jezyku polskim, w 2 jednobrzmigcych
egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
2. Spory wynikte na gruncie stosowania niniejszej umowy lub dotyczace jej waznosci strony
poddajg pod rozstrzygniecie Sgdu wtasciwego dla miejsca siedziby Wynajmujacego (wtasciwosé
umowna Sadu).

§16
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje sie przepisy polskiego prawa,
w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego.
2. Strony zgodnie oswiadczajg, iz nie zawarto zadnych uzgodnien ustnych wykraczajacych poza
tres¢ niniejszej umowy.
3.Zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.



4. Niniejszg umowe sporzgdzono w formie pisemnej, strony jg odczytaty i zgodnie podpisaty.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



Zalacznik Nr 2

Rzut lokalu uzytkowego 309 (lewe skrzydlo, I1I pietro)
Walcz, ul. Wojska Polskiego 2-6, pow. 24,46 m?
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LATKA SCHODOWA
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Zalacznik Nr 3

......................................... Watcz dn. v

Watecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wtasnosciowa w Watczu
ul. Wojska Polskiego 2-6
78-600 Watcz

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze stan techniczny lokalunr ........ W oerieeeeeeneene PrZY Uleceeceeeeieeeeeeeeceee e et
jest mi znany oraz akceptuje tres¢ projektu umowy najmu przedfozonego przez Spoétdzielnie.

§20 Regulaminu najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujgcych sie w zasobach Wateckiej Spétdzielni
Mieszkaniowej L-W w Watczu oraz zasad organizowania przetargéw na najem tych lokal

» 1. Przystepujacy do przetargu, oprdcz terminowej wptaty wadium , obowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie , iz znany mu jest stan
techniczny lokalu oraz, ze akceptuje tresé projektu umowy najmu przedtozonego przez Spétdzielnie. Ujemne skutki nie zapoznania
sie przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu i projektem umowy obcigzajg przystepujgcego do przetargu.”

............................................

czytelny podpis



