Zatacznil do uchwaly nr 142018 Rady Nadzorcze]
WEM L-W w Walcrn 7 dnia 1903201 8r,

REGULAMIN

najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢c w zasobach

Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Walczu
oraz zasad organizowania przetargéw na najem tych lokali.

Podstawa prawna:
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Ustawa z dnia 13 grudnia 2000 r. o spéldzielniach micszkaniowych (4. Dz U. z 2013 r.,
poz. 1222 ze vm.).

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzieleze (. Dz, U. z 2017 r., poz. 1560 ze zm.).
Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobic gminy
10 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22016 r, poz. 1610 ze zm.).

Ustawa z dnia 3.04.1964 r. Kodeks cywilny (j. Dz. U. z 2017 r., poz. 459 ze zm.).

Statut Spotdeielni.

Ogilne zasady kwalifikowania lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

do najmu.

§1

Postanowienia ninigjszego Regulaminu okreslajg zasady najmu lokali mieszkalnych i lokali

)

innym przeznaczeniv znajdujacych sig w budynkach stanowiacych wlasnosé lub

wspotwlasnos¢  Spoldzielni  przeznaczonyeh do wynajmu oraz zasady organizowania
przetargdw na najem tych lokali,

§2

Lokalem mieszkalnym jest lokal sluzacy do zaspokojemia potrzeb mieszkaniowych jak
rownieZ pracownia tworcy preesnaczona do prowadzenia dzialalnosci w dziedrinie kultury
1 sztuki.
Lokalem o innym przeznaczemu jest lokal inny niz mieszkalny a mianowicie:

1) lokal wrytkowy,

2) garaz i miejsce postojowe,

3) inne pomieszczenia w nieruchomosci wspolne), shuzace do wspdlnego uzytku

mieszkancow, m.in. pralnie, suszarnie, zwane dalej w Regulaminie "lokalami®.
Spotdzielnia moze wynajmowa¢ lokale wolne w sensie prawnym, w szczegdlnosci lokale,
do ktorych niec mozna przenies¢ prawa wlasnosei ze wzpledu na brak popytu, lokale
wybudowane specjalnie z przcznaczeniem na wynajem lub bedace uprzednio przedmiotem
najmil.
Decyxje o przeznaczeniu lokalu do wynajmu podejmuje Zarzad Spoldzielni.
Najemcami lokali moga by¢ czlonkowie Spoldziclni, jak i inne osoby fizyczne lub prawne
nie bedgce czlonkami Spatdziclni.

53
Lokalami mieszkalnymi preesnaczonymi do wynajecia mopa byé w szczepdlnosei:
Iy miesrkania spoldzielcze z odzysku, do ktorych prawa dotycherasowyeh uzytkownikow
wygasly,
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2) mieszkama powslate w wyniku adaptacji dotychezasowych lokali weytkowych, bylych
pracowni, poddaszy, pralni lub suszarmi, nadajace si¢ do zamiesrkama zgodme
7 przepisami prawa budowlanego,

3) mieszkania w budynkach nowo zrealizowanych, do ktorych brak jest chetnych
do uzyskania prawa do lokalu (spoldzielczego lub odrebne) wlasnosc), badz zostaly
zakwalifikowane do wynajmu.

Lokalami uzytkowymi przeznaczonymi do wynajgcia moga byé w szezegolnosci:

1) lokale, do ktérych Spoldzielnia ustanowita odrebna wlasnodc lokalu na swoja rzece.

2} lokale z odzysku, do ktérveh prawa dotychezasowych uzytkownikow wypasty,

3) lokale w budynkach nowo zrealizowanych, do kiorych brak jest chetnych do uzyskania
odrebne] wiasnodcei lokalu, badz zostaly zakwalifikowane do wynajmu,

4) lokale, na ktdre w ogloszonym przes Spotdzelnig przetargu na wynajem nie zgloszono
zadnych ofert.

I1. Ogolne zasady najmu lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu.

L
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§4
Najem lokali przez osoby wymienione w §2 ust. 5 odbywa sie na podstawie umowy najmu
na cvas oznaczony lub meornaczony - w zalernosel od zadania najemey, decyzji Zarzadu
Spaldzielni.
Umowa najmu musi by¢ zawarla w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Matzonkowic wspdlnic zajmujacy lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu sa z mocy
prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu vostala zawarta tylko przez
jednego z nich.
W razie smierci najemcy lokalu mieszkalnego, osoby bliskie mieszkajgce z nim stale do
chwili $mierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba Ze sig tego prawa zrzekng wobec
Spotdzielni. Nie dotyezy to osdb, kidre w chwili $mierci najemey mialy tytul prawny do
zajmowancgo inncgo lokalu mieszkalnego.
W razic braku os6b wymicnionych w ust.4 stosunck najmu lokalu wygasa.
Osoby, ktdre wstapity w  stosunek najmu lokalu na podstawie ust.4, moga go
wypowicdzieé z zachowaniem termindw ustawowych, chociazby umowa najmu byla
zawarta na czas okreslony, W razie wypowiedzenia stosunku naymu preez mekiore z tych
os0b stosunck ten wygasa wzgledem osob, ktore go wypowiedziaty,
W przypadku, gdy najemca lokalu mieszkalnego rorwigzwjacy umowe najmu wskaze
w lormie pisemnej nastepee sposrod osob bliskich (1j. zstepnych, wstepnych, rodzenstwa,
dzicei rodzenstwa, maltzonka, osobg przysposabiajacg i przysposobiona oraz osobe, kidra
pozosiaje [aklyesznie we wspOlnym pozycin) zamicszkalych w lokalu przez okres
co najmnicj 1 roku, zasiedlenic odbywa sig poza trybem preetargowym. Wszelkie
rozliczemia z tylulu wskazan urzadzen pomiarowych oraz stanu technicznego lokalu
rozliczane sa micdzy stronami, przy czym spoldzielnia sporzadza protokot zdawcezo-
odbiorczy odzwierciedlajacy stan techniczny w dacic przekazania lokalu,
Za zaplate czynszu najmu 1 innych oplat obcigzajacych lokal mieszkalny odpowiadaja
solidarnie z najemes stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

§5
Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomicszezenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we whasciwym  stanie technicenym 1 higieniczno-sanitarnym oraz
przestrzegac¢ Regulaminu porzadku domowego.
W trakcie trwania najmu lokalu, wszystkic osoby uzytkujace ten lokal obowiazane sg do
przestrzegania Regulaminu  porzadku  domowego, zasad wspolzyeia  spolecznego
mieszkancow oraz innych regulaminéw Spoldziclni.
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3 Najemca jest takze obowigzany dbac i chronié przed uszkodzeniem lub dewastlacja czesci
budynku przeznaczone do wspélnego uzytku, jak dswigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, pralnie, suszarnie, inne pomicszczenia gospodarcze oraz otoczenic budynku.
Najemcg obcigza w szczegolnodei naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,

2) okien i drzwi, w tym wymiana zamkdw i okug,

3) whudowanych mebli, tacznie » ich wymiana,

4) kuchenek, podgrzewaczy wody, wanien, kabin pryszmicowych, mis klozetowych,
zlewozmywakow 1 umywalgk wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz
innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiana,

5) osprzgtu i zabezpieczenn instalacji  elektrycsmej (np.  gniazda,  przelaczniki,
zabezpieczenia, dzwonki, itp.),

6) greepmkow elektryesnych,

7) instalacji wodociagowej od baterii do zaworu gléwnepo w lokalu, bez legalizacy
wodomierzy,

8) przewodéw  odptywowych urzadzen sanitarnych az do  piondw zbiorezych,
w lym niezwloczne usuwanie ich niedroznosei,

9) wewnetrzne] instalacji gazowej od urzadzen do licznika, natomiast w budynkach
wyposazonych w liczniki zbiorcze od urzadzen do kurka gazowego. lacznie z ich
wymiana,

1) innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszcezen przynaleznych przez:
ajmalowanic lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw écian 1 sufitow,
b)malowanie drzwi, okien, wbudowanych mebli, balustrad, urzadzen grzewczych,

wraz z instalacjami, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy najemey lub oséb

uzytkujgeych ten lokal, obeiaza najemee.

§6

Przekazanie lokalu, jak réowniez jego zwrot do Spoldzielni nastepuje na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, kidry podpisujg obie strony umowy. Protokdl winien
rawieraé m.in.:
1} date sporzadzenia,
2} dane wynajmujaccgo 1 najemcy,
3) lokalizacjg lokalu i jepo powierzchnie,
4) stopienn zuZzycia znajdujgcych si¢ w przekazywanym/odbieranym lokalu instalaciji

i urzadzen technicznych,
5) wskazania urzadzen pomiarowych.
Protokot o ktéorym mowa w ust.] stanowi zalacznik do zawartej umowy najmu, jak
rowniez podstawe do ewentualnego rozliczenia z najemea przy zwrocie lokalu.,
W przypadku odmowy podpisania protokolu zdawczo-odbiorezego przez najemec lub nie
uczestniczenia najemcy w sporzadzeniu protokolu — podpisuje protokol wynajmujacy
« zaznaczeniem przyczyn braku podpisu najemcy.
Wszystkic lokale stanowigce wlasnosé Spéldzielni, od momentu protokolarnego ich
przejecia od dotychezasowego uzytkownika znajduja sie pod nadzorem administratora
budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje. W kazdym przypadku przejecia lokalu nalezy
wymieni¢ zamki.
Umowe najmu zawiera sig nie pozZnicj niz w dniu wydania lokalu.

&7
Zabrania si¢ dokonywania adaptacji i przerobek lokalu mogacych naruszy¢ konstrukcje
budynku.
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2 Wszelkic inne adaptacje i przerobki lokalu (ulepszenia) moga byé wykonywane przez
najemeg  wylacznic za vgoda wynajmujacego, wyrazona na pismie pod ryzorem
niewaznoscei.

3 Koszty adaptacji i przerobki lokalu (ulepszen) ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu
robot ze Spoldzielnia. Koszty te nie podlegajy rozliczeniu ze Spoldzielnia, nawet po
zakonczeniu stosunku najmu, chyba, ze strony w oddzielnym porozumieniu sporzadzonym
pod rygorem niewaznosci na pismie postanowia inacze;.

4 Po zakonczeniu najmu, najemea jest zobowigzany:

1} odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obciazajacych go napraw,

2) opusei¢ lokal 1 przekaza¢ go Spoldzielni w dniu rozwiazania umowy w stanic nie
gorszym miz okreslony w protokole zdawczo-odbiorezym,

3) powiadomi¢ Spotdzielni¢ o przygotowaniu lokalu do odbioru na 3 dni przez
opuszezeniem lokalu.

Wynajmujacy moze zgdaé usunigeia ulepszen wprowadzonych przez najemeg bex rgody

Wynajmujacego i przywracenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy 1o substancii lokalu.

Wynajmujacy moze réwniez ulepszenia  zatrzymaé nie  zwracajac najemey  ich

rownowartose.

N

§8
Najemcy bez zgody wynajmujacego, wyrazone] na pismie pod rygorem niewaznosci,
nie wolno podnajmowac catosci lub czgsci lokalu, albo oddawaé go w bezplatne uzytkowanie.
Naruszenie tego warunku stanowic¢ bedzie podstawe do rozwiazania umowy najmu bex,
wypowicdzenia.

§9

I W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
najemca jest obowigzany niezwlocznic udostepni¢ lokal w celu jej usuniceia. Jezeli
najemea jest mieobecny lub odmawia udostepnicnia lokalu, wynajmujgey lub upowaznionc
przes miego osoby maja prawo wejs¢ do lokalu w obecnodei funkcjonariusza Policji lub
strazy micjskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozamej - takze przy jej udziale,

2 Jereh otwarcic lokalu nastgpito pod nicobecnosdé najemcy lub peholetnie] osoby stale

w nim zamieszkujgcej, wynajmujgey jest obowiazany vabezpieczy¢ lokal i znajdujace sic

w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy; z czynnosei tych sporzadza sie protokot,

Po wezesniejszym uslaniu terminu najemca powinicn takze udostepnié¢ wynajmujacemu

lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szezegolnosei urzasadnionych wypadkach réwnies doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastgpezego wykonania przez wynajmujacego prac obcigzajacych najemee.

4 Jezeli rodza) koniecznej naprawy tego wymaga, najemca jest obowiazany oprézmié lokal
i przenies¢ sig na koszt wynajmujacego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dhuzszy
niz rok. Po uplywie tego terminu wynajmujacy jest obowigzany udostgpni¢ najemcy
w ramach istnicjacego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za lokal zamienny,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz czynsz za lokal
dotychezasowy,

tad

ITI. Czynsz najmu i inne oplaty z tytulu najmu.

§10
1 Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploataci i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wedhug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
obowigzany jest takze do wnoszenia comicsiceznyeh oplat na pokrycie kosztéw
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tad

Tad

centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody, 1 odprowadzania
sciekow oraz wywozu nieczystosci stalych.

Opréez czynszu najmu najemea obowiazany jest do uiszczania wszelkich oplat za media
bezposrednio do ich dostawcy.

Najemcy wnoszg oplaty, o ktorych mowa w ust.1, co miesige z gory do dnia 15-tego
kazdego miesiaca, bez oddzielnego wezwania.

Od niezaptaconych w terminie oplal za urzywanie lokali Spoldzielnia moze pobierad
odsetki ustawowe za opoznicnie. W przypadkach indywidualnie uzasadnionych po splacic
naleznosci glownej], Zarzad moze, na wniosck dhuznika umorzyé calosé lub cresc
naliczonych odsetek ustawowych za opéznienie.

§11

. O zmianie wysokosel oplat zaleznych od Spotdzielni, Spoldzielnia  jest zobowigzana

powiadomi¢ najemce co najmmiej irzy miesigee przed uplywem terminu wnoszenia
oplat, ale nie pdrnie) miz ostainicgo dnia micsiaca poprzedzajacego ten termin.

. O zmianic wysokosci oplat na pokrycie kosztow mniezaleznych od Spéldzielni,

w szezegolnodel energii, gazu, wody oraz odbioru scickéw, odpaddw i nieczystodei
ciektych, Spoldziclnia jest zobowigzana powiadomié najemce co najmnicj na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszema oplat, ale nie poznicj niz ostatniego dnia miesigea
poprzedzajacego ten termin.

§12
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Spotdzielni w stosunku do najemcy, wynikajgcych z zawartej umowy najmu. Warunkiem
zawarcia umowy najmu jest wniesienie najpdzniej do dnia podpisania umowy kaucji
zabezpieczajacej.
Kaucja wynosi dwukrotnosé miesigeznego czynszu za dany lokal obowigzujacego w dniu
Zawarcia umowy hajmu.
Wplata kaucji dokonywana jest jednorazowo na rachunek bankowy Spoldzielni,
w wysokosci okreslong] przer Zarzad Spoldziclni, z uwzglgdnieniem postanowien
niniejszego Regulaminu.
Wygrywajacy przetarg wnosi kaucjg w wysokosel ustalone] w ogloszeniu o przetargu.
Po rozwiazaniu umowy najmu kaucja zabezpicczajaca zostanie wwrdcona najemcy
w warlodei nominalnej, w terminie 30 dni od daty opréznienia lokalu i przckazania go do
dyspozycji Spoldzielni, po potracemiu  ewentualnych naleznosci przystugujacych
wynajmujgeemu od najemey z tytulu najmu lokalu. Wniesiona kaucja nie podlega
waloryzacji.

IV. Ustanie najmu.

§13
Najem lokalu zawarty na cras oznaczony wygasa po uplywie terminu okreslonego
WoLmowie,
Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez najemce po zlozeniu
pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia trwa 3 miesiace i rozpoczyna si¢ bieg
od picrwszego dnia miesigca po zlozeniu wypowiedzenia, chyba, ze strony w umowie
najmu inacze] postanowily.
Nie péznicj niz na miesige naprzod, na koniec miesigea kalendarzowego, wynajmujgey
moze wypowiedzie¢ stosunek najymu, jezeli najemea:
1) pomimo piscmnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzcezny z umowa lub
niczgodnie z jepo prreznaczeniem lub  zanicdbuje obowiazki, dopuszerajae do
powstania szkod, lub niszezy urzadzenia preesznaczone do wspolncgo korzystania przez
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mieszkancow albo wykracza w sposob razgey lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynige uciazliwym korzystanie z innych lokali,

2) Jest w zwloce z zaplata czynszu najmu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pis$mie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego, miesiceznego terminu
do zaplaty zaleglych i1 biezacych nalesznosci,

3) wynajal, podnajal albo oddal do hezplatnego uzywania lokal lub jego czgéé bex
wymaganej pisemne] zgody wynajmujacego,

4) uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznodeig rovbiorki lub
remontu budynku.

§14

1 Osoby zajmujaee lokal ber tytulu prawnego sg obowigzane do dnia oprésmienia lokalu co
miesige uiszezac odszkodowanic w wysokodel ustalonej przez Rade Nadzorcza Spoldvielni
z uwzglednieniem postanowien obowiazujacyeh w tym vakresie.

2 Bez tytulu prawncgo zajmuja lokal w szezepdlnoscl osoby, ktore:

1) utracity tytul pravwny do jego zajmowania w wyniku wygasniecia, wypowiedzenia lub
rozwigzania Umowy najmu prez wynajmujacego,

2) pozostaty w lokalu po smierci najemcy 1 nie wstapily w stosunek najmu,

3) pozostaly w lokalu po opuszezeniu go na stale przez najemce.

3 Odszkodowanie, o kiorym mowa ust.l, odpowiada wysokodcei czynszu najmu, jaki
wynaymujgcy moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu, Jezeli odszkodowanie nie pokrywa
ponicsionych stral, wynajmujacy moze zadaé¢ od osoby. o ktérej mowa w ust.l,
odszkodowania vzupelniajacego.

815
Szczegolowe prawa 1 obowiazki najemey i wynajmujacego, wysokosé oplat z tytulu
korzystania z lokalu i pozostale warunku najmu okresla umowa zawierana prrzez Zarzad
Spétdziclni z najemca.

§16
W terminic l-go miesigea od dnia zakonczenia umowy najmu dotychezasowy najemca
obowiazany jest oprézni¢ lokal z rzeczy 1 urvgdren stanowiacych jego wyposazenic
przywracajac go do stanu poprzedniego.

V. Wylanianie najemciw lokali micszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w trybic
preetargu.

§17
I Wylanianie najemcow lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu odbywa sie
w trybie przetargu nieograniczonego przeprowadzonego w formie licytacji ustnej na
zasadach wynikajgeych z niniejszego regulaminu.
Zarzad Spoldzielnt moze odstgpié od przeprowadzania preetargu, gdy przedmiotem najmu
maja byC inne pomieszezenia, bedace w dyspozycji Spétdzielni, o ktérych mowa §2 ust.2c.
3 Oddanic w najem pomieszezen, o ktérych mowa w ust.2 musi by¢ poprzedzone pisemna
zgoda co najmniej 1/2 z ogélu lokatordw, ktdrey wspoluzytkujg te pomicszezenia.
4 Osoby zamieszkale w danej nieruchomodci/budynku ubicgajace si¢ o najem pomieszezen
wyszezegolmonych  w ust.2  maja  pierwszensiwo przed  osobami  zamicszkalymi
w innych nieruchomosciach/budynkach. W przypadku ubicgania si¢ o najem danego
pomicszczenia prees wiecej niz jedna osobe zamiesskaly w danej nieruchomosei/budynku
ZLarzad dokonuje wyboru najemey na podstawie #ozonych ofert zawicrajacych propozycje

(e

Regulamin najmu lokali miesskalnych i lokali o innym precznaczeniv znajdujacyeh siq w susobach Wateckicj Spoldziclni
Micsekaniowe] Lokatorsko-Wlasnedciowe] w Walczu oraz zasad organizowania preetargdw na najem Lych lokali,
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wysokosci stawki czynszowej za 1 m? lokalu. Czynsz jest umowny, a indywidualng stawke
czynszu zatwierdza Zarzad.

§18

Ogloszenie o przelargn zamieszcza si¢ na stronic internctowej Spoéldzielni oraz

na tablicach ogloszen w siedzibie Spoldzielni, nie pdZniej niz na 14 dni przed terminem

przetargu.

Ogloszenie o przetargu powinno zawierad:

1) nazwe i siedzibe Spoldzielni,

2) informacje o polozeniu Jokalu, jego powierzchmi uzyikowe] oraz wyposazeniu
w instalacje 1 inne urzadzenia,

3) czas i micjsce przetargu,

4) cene wywolawcrzg crynszu ngmu za | m2 powlerzchmi wrytkowej lokalu 1 kwotg
minimalnego postapicnia, ustalonc przez Zarzad Spoéldzielni oraz  informacje.
z¢ licytowana cena nie obejmuje oplat za media,

5) wysokos¢  wadium, ustalonego preee  Zarzad  Spoldziclni,  jakic przystepujacy
do przetargu winien wplacic¢ na wskazany rachunek bankowy Spitdieielni » okresleniem
terminu jego wplaty,

6) informacjg, ze wadium przepada na rzecz Spoldzielni w przypadku wygrama przetargu
1 odstgpienia przcz wygrywajaccgo przetarg od podpisania umowy wg projektu
preedlozonego przex Spoldzielnie,

7} wysokosci kaucji zabezpieczajace,

8) zastrzezenie o wykluczeniu z przetargu osob fizyeznych i prawnych, ktore bezspornie
zalcgaja z oplatami wobec Spotdzielni,

9) zastrzezenie, ze Zarzadowi Spoldzielni przystuguje prawo odstapienia od przetargu bez
podania przyczyny,

10) informacje o migjscu uzyskania niezbednych danych o przetargu i o terminie
ogledzin przedmiolu przetargu.

§19
Przctarg na najem lokalu ma na celu wylonienie najemcy, ktdry waoleruje najwyzsza
stawke czynszowa netto za najem 1 m2 powierzchm wrytkowe) lokalu.
Dla waznosci przetargu wymagane jest zgloszenie sig co najmniej jednego ucresinika
i dokonanie co najmnie] jednego postapienia.
W przypadku, edy do dwoch kolejnych przetargéw nikt nie preystapi Spoldzielnia
odstepuje od przeprowadzenia kolgjnego preetargu a decyzjc o wyborze najemcy
i warunkach finansowych umowy najmu podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Zarzad Spotdeielm moze rowniez odstapic od przetarpu w przypadku, gdy dotychezasowy
najemca lokalu wypowiada umowe najmu 1 wskaze kolejnego najemce, ktdry zobowigzuje
sie przeja¢ lokal w istniejacym stanie technicznym i na dotychczasowych lub tez
korzystnicjszych warunkach finansowych.
W przypadku wyslgpienia koniecznodcei realizacji porozumien z Gming na terenie ktorej
smajduje sig zasob lokalowy Spétdziclni, Zarzad moze wynajac lokal wybranemu najemey
bez przeprowadzenia przetargu.

§20
Przystepujacy do preelargu, oprocy terminowe wplaty wadium, obowigzany jest w#loiyc
oswiadczenie, iz znany mu jest stan techniczny lokalu oraz, ze akceptuje tresé projektu
umowy najmu przediozonego przez Spoéddziclnic. Ujemne skutki nie zapoznania sig przed
przetargicm ze stanem technicznym lokalu i projekiem umowy obciazajg przystgpujacego
do preetargu.
Wygrvwajacy przetarg zobowigzany jesl w terminie 7 dni od daty zakofczenia przetargu,
rawrzed ze Spoldziclnia umowe najmu na lokal bedacy przedmiotem preetlargu.

Regulamin najmu lokali micsckalnyeh i lokali o innym preeznaceenio snajdujacyeh sig w zasobach Waleckic] Spikleiclng

Micsekaniowe] Lokalorsko-WhasnoSciowe) w Walcen arar zasad organizowania practargdw na najem Lyeh lokali

7



3 W przypadku nie zawarcia umowy, o kidrej mowa w ust. 2, wplacone wadium nie podlega
ZWIOLOWI Na IZeCZ Wygrywajacego przetarg,
4 W razie, gdy wyprywajgcy przetarg nie przystapi do zawarcia umowy najmu, prawo to
1 ¥ wygrywajae g nie przy jmu, p
bedzie przystugiwaé temu uczestnikowi przetar u, ktory zglosil stawke bhezpodrednio
G ; g . g et e
poprzedzajgca stawke wylicytowang. Postanowienia ust.2 i 3 stosuje sig odpowiednio.

§21

1 Przetarg przeprowadzany jest przes komisj¢ przetargows, ktora powoluje Zarzad
Spoldzielni.

2 Komisja przetargowa sklada sie z przewodniczacego oraz minimum dwoch cztonkéw.

3 Przetarg rozpoczyna sig’ od podania przes przewodnmcezacepo komisji preetargowej do
wiadomosci uezestnikow preetargu:

1} przedmiotu przetargu,

2) ceny wywotawczej i minimalnego postapicnia,

3) zasad naliczania oplat za media dostarczane do lokalu,

4) obowigzkéw spoczywajacych na zwycigzey przetargu,

5) skutkéw niedopelnienia obowiazkdow wynikajgeych z faktu wygrania preetargu.

4 Po przckavaniu informacji wymienionych w ust.3, preewodniczacy komisji przetargowe;
rozpoczyna licytacje.

5 Zadcklarowana przez ofcrenta cena prestaje go wigza¢ gdy inny przystepujacy do
preetargu zadeklarowat cene wyzszy.

6 Po ustaniu postapien przewodniczacy komisji preetargowe] uprzedza uczestnikow
przelargu, ze po trzecim obwieszezeniu przez niego najwyzszej ofcrowanej ceny, dalsze
postgpienia nie beda preyjete.

7 Po trzykrotnym obwicszezeniu najwyzej oferowanej ceny, przewodniczacy komisji
przetargowe] zamyka przetarg wymieniajae zwycigzee przetarpu i o ferowana przez nicgo
cene.

§22
I Wadium zwycigzey preetarpu nie podlega rwrotowi lecy po podpisaniu wmowy najmu
podlega zaliczeniu na pocrel oplaty czynszowc;.
2 Wadium pozostatych uczestnikéw przetargy podlega zwrotowi na wskazane przez nich
rachunki bankowe w terminie nie dtuzszym niz trzy dni od daty zamknigcia przetargu.

V1. Postanowienia koncowe.

§23
W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowaé si¢ nawzajem na pi$mie
0 kazde] zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowigzku korespondencje wystana na ostatni adres listem poleconym, za potwicrdzeniem
odbioru i nicodebrana, uwaza sie za dorgezong » dniem bezskutecznego uplywu drugiej
awizacji przesyiki.

§24
I. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg réwnies zastosowanie do zawierania umdw
dzierzawy terenéw bedacyeh wlasnoscig Spoldzielni lub w Jej uzytkowaniu wicezystym.
2. Do lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu wynajetych preed wejsciem
W Zycie niniejszego Regulaminu stosuje sie przepisy dotychezas obowigzujgce.

§25
I Nini¢jszy Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorecza Waleckiej Spéldziclni
Micszkaniowej Lokatorsko-Whasnosciowej w Watczu w dniu 19 marca 201 8r., uchwala nr
14/2018 i obowigzuje od dnia uchwalenia,

Regulamin najmu lokali mieszkalnyeh i lokali o innym [eganaczeniu snajduigeyeh sie w sasohach Waleckic] Spoddrielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Whsnosciowej w Waleru orar zusad organizawania preetarpdw na najem Lych lokali.



2 Z tvm dniem przestaje obowigzywac "Repgulamin przetargu na nﬂjem lokalu uzytkowego w
Waleckicj Spoldzielni Mieszkaniowe] w Walczu", zatwierdzony na posiedzeniu Rady
Nadzorcze] Waleckie] Spotdzielni Mieszkamowe] w Watczu w dniu 16 grudnia 1997r.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadeorcsg Rady Madzorczej
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Agnieszka Bednarska

Repulamin najmu lokali miesekaloych i lekali o innym precenaceeniu majdujacyeh sig w zasobach Wateckicj Spétdzicini
Miesekaniowe] Lokalorsko-Whisnodciows] w Walczu oraz zasad organizowania przetargdw na najem tych lokali.
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