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Szanowni Panstwo

Dnia 2 lipca 2019 r. Piezydent Rzeczypospolitej Polskiej podpisat ustawe z dnia
13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz
niektéorych innych ustaw. Artykul 7 tej ustawy, zawiera zmiany dotyczace ustawy
o wilasnosci lokali. Nowe przepisy zaczely obowiazywac od 1 stycznia 2020 r., zatem
od tego dnia Wspdlnoty Mieszkaniowe, w ktorych liczba lokali jest wieksza
niz 4 (cztery) z tzw. ,matych” wspolnot staly sie ,,duzymi” wspdlnotami
mieszkaniowymi. W zwiazku z powyzszym zarzad taka nieruchomoscia musi by¢
sprawowany zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosci lokali. Zgodnie z nowelizacja
ustawy zarzad lub zarzadca bedzie obowiazany migdzy innymi do:

a) prowadzenia ewidencji pozaksiggowej kosztéow zarzadu nieruchomoscig wspolna
oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych
tytutdow na rzecz nieruchomosci wspolnej,

b) dokonywania rozliczen przez rachunek bankowy,

¢) sktadania wlascicielom lokali rocznego sprawozdania ze swojej dziatalnosci,

d) zwotywania zebran ogotu wiascicieli lokali, co najmniej raz w roku, nie pézniej niz
w pierwszym kwartale kazdego roku.

Dodatkowo Wspdlnota bedzie musiata uchwali¢ roczny plan gospodarczy
zarzgdu nieruchomoscia wspolng oraz optat na pokrycie kosztow zarzadu.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz wychodzac naprzeciw potrzebom Wspdlnot
Mieszkaniowych, Zarzad Wateckiej Spoéldzielni Mieszkaniowe) L-W w Walczu
przedstawia:

OFERTE NA KOMPLEKSOWE ZARZADZANIE 1 ADMINISTROWANIE
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Oferte kierujemy gltownie do ,,duzych” wspdlnot mieszkaniowych (powyzej
3 lokali), zobowigzanych z dniem 1 stycznia 2020 r. do prowadzenia petnego zarzadu
nieruchomoscia, zgodnie z ustawa o wiasnosci lokali.

Aktualnie Spétdzielnia zarzadza 78 budynkami w Walczu, Czlopie, Mirostawcu
i Tucznie. Nasze atuty to stabilna sytuacja finansowa, zaplecze organizacyjne,
techniczne, prawne oraz 60-letnie doswiadczenie w zarzadzaniu nieruchomosciami.
W pracy ktadziemy nacisk na niskie koszty dla mieszkancow, wysoki poziom
realizowanych prac remontowych oraz dbatos¢ o uzytkownikow lokali.



W ramach zarzadzania nieruchomoscia oferujemy (dla nowo powstatych
wspolnot):

1) Przygotowanie dokumentacji koniecznej do podjecia stosownych uchwatl
umozliwiajacych "usamodzielnienie" si¢ Wspolnoty.

2) Rejestracje Wspolnoty - nadanie jej numeru REGON i NIP.

3) Uregulowania spraw podatkowych Wspdlnoty.

4) Pomoc w otwarciu rachunku bankowego Wspdlnoty.

5) Opracowanie pierwszego projektu budzetu, projektow regulamindw i uchwat.

Czynnosci zwigzane z obsluga wspolnoty mieszkaniowej i jej czlonkow:

1) Protokolarne przejecie nieruchomosci.

2) Weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie
ewidencji wlascicieli lokali.

3) Nadzor nad optacaniem podatkow 1 innych optat publiczno-prawnych
przypadajacych od nieruchomosci wspdlnych.

4) Ubezpieczenie nieruchomosci.

5) Przygotowanie i obstuga zebran Wspolnoty.

6) Analizowanie i doradztwo w zakresie kosztow dotyczacych nieruchomosci oraz
sugerowanie dziatan optymalizacyjnych.

Czynnosci zwigzane z obstugg rachunkowg wspolnoty mieszkaniowej:

1) Prowadzenie ksiggowosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami i stosownymi
uchwatami Wspolnoty.

2) Przygotowanie projektow planow gospodarczych (w formie planow rzeczowo-
finansowych) i korekt tych planow.

3) Przygotowanie naliczen na podstawie uchwal Wspolnoty.

4) Przygotowanie rozliczen planow gospodarczych.

5) Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych.

6) Przygotowanie informacji o poniesionych kosztach utrzymania nieruchomosci.

7) Analizowanie i nadzér nad windykacja naleznosci z tytutu pozytkow i innych
przychoddéw z nieruchomosci.

8) Rozliczanie z wiascicielami lokali oplat z tytulu kosztéw utrzymania
nieruchomosci, kosztéw zuzytych mediow, funduszu remontowego.

9) Obstuga rachunku bankowego.

Czynnosci zwigzane z technicznym utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej:

1) Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji techniczne]
nieruchomosci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego.

2) Zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci
i urzadzen stanowiacych ich wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami
prawa budowlanego.

3) Kontrola nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen
oraz terendw stuzacych do wspolnego uzytku wiascicieli lokali.




4) Kontrola nad pracg firm odpowiedzialnych za konserwacje instalacji
technicznych w budynku.

5) Kontrola nad innymi ustugami zwigzanymi z funkcjonowaniem nieruchomosci.

6) Kontrola nad usuwaniem awarii i ich skutkdw.

Czynnosci zwigzane z_obsluga prawng i doradztwem:

1) Analiza dokumentéw, a w szczeg6dlnosci podjetych uchwat i podpisanych umow.
Ich ocena a nastepnie przedstawienie dziatan optymalizacyjnych.

2) Reprezentowanie na zewnatrz przed organami administracji panstwowej
i samorzadowe;.

3) Porady prawne zwigzane z biezacym administrowaniem/zarzadzaniem
nieruchomoscia wspolna.

4) Przygotowanie projektow uméw na dostawy, roboty badz ustugi i udzial
w negocjacjach.

5) Przygotowanie i opiniowanie innych dokumentow.

6) Zarzadzanie procesem egzekwowania rgkojmi i gwarancji na nieruchomosc.

Zasady wspélpracy ze wspoélnotg i obowigzki zarzadcey:

1) Staly kontakt z whascicielami lokali.

2) Staly kontakt i wymiana informacji pomiedzy cztonkami Wspolnoty i1 zarzadca
przez e-mail, telefon.

3) Dzialanie w celu powigkszenia pozytkow Wspolnoty, szczeg6lnie z tytutu
wynajmowania czg$ci nieruchomosci wspoélnej i reklam.

4) Zastgpstwo inwestycyjne w zakresie inwestycji remontowych Wspolnoty
Mieszkaniowej na okre$lonych indywidualnie warunkach.

5) Wykonywanie czynnos$ci i obowigzkéw przekraczajacych zwykly zarzad
nieruchomoscia i innych ustug, ktére beda konieczne do wykonania zlecenia
Zarzadu i wykonania planow Wspdlnoty w oparciu o pisemne uzgodnienia
i pelnomocnictwa Zarzadu Wspolnoty.

Powyzszy zakres to tylko przyktadowe zestawienie propanowych przez Walecka
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ustug. Kazdy element przygotowanej oferty moze zosta¢ na
Panstwa zyczenie zmodyfikowany. Jestesmy elastyczni, co pozwala nam dopasowac
zakres obstugi do potrzeb i oczekiwan Klienta.

Wysokos¢ wynagrodzenia Zarzadcy, ustalana jest indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci i uzalezniona jest od zakresu $wiadczonych ustug.

Po Prostu Mieszkaj — My Zajmiemy Si¢ Resztg !

Zapraszamy do kontaktu:
tel. 67 258 01 67-69 wew. 35 e-mail: sekretariat@wsmwalcz.pl
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