REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI  MIESZKANIOWYMI | USTALANIA
OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W WALECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W WALCZU

|. Postanowienia ogoélne
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Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja;

1/ koszty obstugi eksploatacyjnej,

2/ odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

3/ dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw,

4/ wywdz nieczystosci statych,

5/ utrzymanie dzwigow,

6/ utrzymanie domofondw,

7/ podatek od nieruchomosci,

8/ optaty za wieczyste uzytkowanie terendw,

9/ utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach.

10/Koszty dostawy gazu /dotyczy budynkow wyposazonych w liczniki zbiorcze/,

11/ koszty dziatalnosci spoteczno- wychowawczej.

§2

1. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci oraz zbiorczo na poszczegolne lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze.

2. Nieruchomos¢ moze by¢ jedno lub wielobudynkowa i jest nig dziatka gruntu
wydzielona geodezyjnie, dla ktorej jest zatozona ksiega wieczysta wraz z obiektami,
budynkami, sieciami i nasadzeniami znajdujacymi sie na tej dziatce.

§3

1. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw
gospodarczo-finansowych spétdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz
postanowienia niniejszego regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu
oraz optat za uzywanie lokali.

2. Podwy zszenie optat za u zywanie lokali mieszkalnych nie mo ze jednak
byé dokonywane cz esciej ni z co 6 miesi ecy, z wyj gtkiem optat za dostaw e
wody i odprowadzenie $ciekdéw oraz optat za wywOz nieczysto  $ci statych ¢



3. ROznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi spotdzielni w danym roku, zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

4. W stosunku do lokali stanowi agcych wyodr ebnion g witasno $€ wynik
finansowy, . jest rozliczany przez spétdzielni e indywidualnie z poszczegolinymi
wia scicielami lokali.

§4

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki mieszkaniowej sa: -
m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

-liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu,

- mieszkanie,

- udziat utamkowy w nieruchomosci wspolnej,

- wskazania urzgdzen pomiarowych,

- ilo$¢ urzadzenh pomiarowych.

2. Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do tgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

§5

.1 Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikdéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest m2 powierzchni uzytkowej lokali,
to powierzchnie te oblicza sie wg, pomiaru z natury.

2. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,1 m2 « Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza
sie wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m2 ¢ Powierzchnig uzytkowg lokalu
mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, takich jak np. pokoje,
przedpokoje, tazienki, ubikacje, itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni u zytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie
zajetg przez meble wbudowane badz obudowane.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podtogi

/np. mansardy/ ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli
wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do

220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm
zalicza sie w 100%. ,



3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych takich jak
kuchnie, przedpokoje, korytarze ,fazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete
pomieszczenia skiadowe, garaze, komorki itp. z wyjgtkiem strychdw antresol,
balkonow, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez
powierzchnie zajeta przez meble wbudowane i obudowane. Powierzchnia lokalu
zajeta na urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig
tego lokalu. Powierzchnie pomieszczenh stuzacych kilku uzytkownikom lokali /np.
wspolny korytarz, wspolne urzadzenie sanitarne/ nalezy doliczy¢ w czesciach
proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych lokali.

, Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw tgczacych poszczegollne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

§ 6
- 1. W przypadku, gdy jednostka rozliczeniowg jest liczba osob, to :

- w stosunku do lokali mieszkalnych przyjmuje sie osoby zamieszkate
w danym lokalu,

2. Za osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym uwaza sie wszystkie osoby objete
zameldowaniem na pobyt staty, pobyt czasowy powyzej 2 miesiecy oraz osoby
faktycznie zamieszkate w danym lokalu,

3. Okresowe obnizenie optat wnoszonych od ilosci oséb, o ktérych mowa w ust.2 w
lokalu moze nastgpi¢ w przypadku :

- odbywania zasadniczej stuzby wojskowej,
- czasowego wymeldowania na ponad 2 m-ce.

4. Obnizenie optat w wyzej wymienionych przypadkach nastepuje na podstawie
przedtozonego dokumentu (dowodu osobistego, ksigzeczki wojskowej,
poswiadczenia z biura meldunkowego).

5. Osoby zameldowane na pobyt staty, a czasowo przebywajgce poza statym
miejscem

zamieszkania mogg by¢ obcigzane kosztami w wysokosci 1/2 stawki optaty
miesiecznej ustalanej na osobe.

6. O zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu cztonek lub nie bedacy cztonkiem
wiasciciel lokalu zobowigzany jest powiadomi¢ Spotdzielnie 14 dni od daty zmiany
ilosci os6b zamieszkatych w lokalu.

7. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zamel = dowana zadna osoba,
jako podstaw e do rozliczenia przyjmuje si e jedng osob e.



8. Zmiany wysokosci optat za uzytkowanie lokali dokonywane sg przez Spétdzielnie
poczawszy od 1 dnia nastepnego miesigca po dacie otrzymanej informacji o zmianie
ilosci osab.

Il..Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
8§87
1. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione
tytuty prawne do lokali.
Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki spoétdzielni na:

1) utrzymanie czystosci w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz otoczeniu
budynkow,

,2) energie elektryczng zuzywang. do o$wietlenia nieruchomosci oraz napedu
urzadzen technicznych, "

3) wode zuzywang do podlewania terendw zielonych oraz inne cele gospodarcze,

4) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z ,tytutu zarzgdzania nieruchomosciami,

5) wynagrodzenia pracownikOw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga
eksploatacyjng nieruchomosci,

6) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systeméw rozliczeh za wode

i ciepto tj. koszty dokonywania odczytow wskazan urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych, koszty legalizacji i wymiany tych urzadzen a takze koszty nabycia i
eksploatacji programéw informatycznych stosowanych w tych rozliczeniach,

7) narzut kosztéw ogolnych spétdzielni,

8) koszty konserwacji i przegladow,

9) dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza, oswiatowg i kulturalna,.

10) inne wydatki, ktore nie mogq by¢ zaliczane do poz. 2-11 ust.l.1/

/utrzymanie terenow zielonych, koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzaciji, koszty
czyszczenia przewodow wentylacyjnych i spalinowych/.

§8



I. Koszty eksploatacji podstawowej nieruchomosci przypadajagce na lokale
zajmowane _ na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu sg rozliczane
odrebnie dla wszystkich nieruchomosci spotdzielni potozonych w miejscowosciach:
.- Walcz

- Cziopa

- Mirostawiec

- Tuczno,

lecz zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci w w/w miejscowosciach.

2. W stosunku do lokali uzytkowych i garazy na spétdzielczym prawie obcigzenie
kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz wynikajace i ich powierzchni uzytkowej
jesli sposbb korzystania z tych lokali okresla Rada Nadzorcza na podstawie
indywidualnej kalkulacji. .

3. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci poniesione przez Spotdzielnie koszty eksploatacji podstawowej sg
rozliczane na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
znajdujacych sie w nich lokali i stanowi podstawe do dokonania obcigzen

odrebnej wiasnosci lokali. ,

4. Obcigzenia za lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spétdzielni ustalane sg na
podstawie faktycznie poniesionych kosztéw( np. .energia elektryczna i cieplna, woda
i kanalizacja, podatki ,ubezpieczenia itp.).
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Podstawg do obcigzen kosztami eksploatacji podstawowej odrebnie dla lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy na spoétdzielczym prawie stanowi sredni roczny
koszt wszystkich nieruchomosci spoétdzielczych przypadajacych na 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu.

§ 10

Lokale stanowigce wyodrebniong wlasnos¢ obcigzane sg takg czescig kosztoéw
eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspolnej.

W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniong wiasnos¢, obcigzenie
kosztami 'eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajgce z ich
udziatu w nieruchomosci wspolnej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza
Spotdzielni na podstawie- indywidualnej kalkulaciji.

§11

1. Koszty dziatalnosci spoteczno- wychowaweczej i kulturalnej odnoszone sg na
eksploatacje podstawowg nieruchomosci.



2. Podstawg do naliczenia obcigzen kosztami dziatalnosci spoteczno-wychowawczej i
kulturalnej przypadajacych na eksploatacje podstawowa nieruchomosci jest jej
planowany koszt przypadajacy na powierzchnie uzytkowag lokali mieszkalnych.

3 ,.Witasciciele nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace czionkami Spotdzielni,
ktoérym przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu moga odptatnie korzystac z takiej
dziatalnosci na podstawie umoéw zawartych ze spoétdzielnia.

§12

1. Koszty ogdlne administracji oraz utrzymania czystosci i porzadku w budynkach i
na terenie nieruchomosci obejmuija:

- koszty sprzatania (wynagrodzenie firmy sprzatajgcej budynki i teren wokot
budynkow, wynagrodzenie pracownikdéw wraz z wszystkimi narzutami oraz materiaty,
srodki czystosci, narzedzia pracy itp.),

- wynagrodzenia pracownikow administracyjno - technicznych (wynagrodzenia,
narzuty na ptace, odpisy na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych, optata na
Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych, bhp, ochrona zdrowia,
delegacje, -ryczalty, szkolenia, ochrona obiektéw - dotyczy tylko faktycznie
chronionych itp.),

- materialy biurowe, druki, srodki mato cenne dtugotrwatego uzytkowania,

- koszty zwigzane z utrzymaniem biura ( zuzycie energii cieplnej, elektrycznej i gazu,
zuzycie zimnej wody i kanalizacja. podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste
uzytkowanie terenu, amortyzacja, ubezpieczenie majgtkowe, optaty
telekomunikacyjne, konserwacja, przeglady i remonty, itp.),

- pozostate koszty (np. prowizje bankowe, ogtoszenia w prasie, reklama).

2. Koszty ogolne administracji oraz utrzymania czystosci i porzadku w budynkach i
na terenie nieruchomosci odnoszone sg na eksploatacje podstawowa nieruchomosci.

§13

1. Koszty ogdlne Spotdzielni obejmujg koszty zwigzane z kierowaniem,
nadzorowaniem,

. organizacja, obstugg oraz koordynacja dziatalnosci catej Spotdzielni przez Zarzad'
Spotdzielni i jego komorki organizacyjne. W sktad kosztow ogdlnych Spétdzielni
wchodza: '

- wynagrodzenia pracownikow administracyjno - technicznych (wynagrodzenia,
narzuty na ptace, odpisy na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych, optaty na
Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych, bhp, ochrona zdrowia,
delegacje, ryczatty, szkolenie, itp.),

- wydatki organizacyjno samorzgdowe,

- materiaty biurowe, druki, srodki matocenne dtugotrwatego uzytkowania,

- koszty zwigzane z utrzymaniem pomieszczen biurowych,



- pozostate koszty ( np. optaty pocztowe, skarbowe i sgdowe, koszty obstugi informa-
. tycznej, sktadki na Krajowg Rade Spotdzielcza, Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP iinne, koszty badania sprawozdan finansowych, ogtoszenia w
prasie, itp.).

2. Udziat kosztow ogolnych Spotdzielni przypadajacy na dziatalnosé inwestycyjng
ustala Rada Nadzorcza Spotdzielni w rocznych planach gospodarczo-finansowych.

3. Podstawag do naliczenia obcigzen kosztami ogélnymi Spétdzielni przypadajacymi
na eksploatacje podstawowg nieruchomosci jest ich srednioroczny koszt
pomniejszony o udziat kosztow, o ktérych mowa w ust.2, przypadajacy na
powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych. uzytkowych i garazy.

§14

1. Stawki optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
uzytkowanych na spotdzielczym prawie do lokalu ustala sie wedtug planowanych
kosztow na dany rok.

2. Wysokos$¢ optaty czynszowej za najem lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosc
Spoétdzielni ustala Zarzad w umowach najmu na podstawie przetargu lub negocjacji z
przysztymi uzytkownikami w przypadku, gdy nie byto mozliwosci zawarcia umow

w wyniku przetargu.

3.Wplywy z najmu pomieszczeh stanowigcych czes¢ wspdlng nieruchomosci, a takze
z wynajmu powierzchni korytarzy, pralni, suszarni, reklam nasciennych, dzierzaw
terendw itp. stanowig pozytki nieruchomosci, ktérej dotycza.

4 Wplywy z najmu pomieszczen stanowigcych wiasnosc¢ Spotdzielni, a takze z najmu
reklam nasciennych na budynku biurowym, dzierzawy terendw nie wchodzacych do
poszczegolnych nieruchomosci stanowig pozytki Spotdzielni. Pozytki powyzsze
przeznacza sie na zmniejszenie optat cztonkom Spétdzielni.

5. Wysokos¢ optaty eksploatacyjnej ustalona za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
moze by¢ Uchwatg Rady Nadzorczej zréznicowana dla lokali uzytkowych,
mieszkalnych i garazy, jezeli sposéb korzystania z tych lokali zwieksza lub zmniejsza
koszty eksploatacji, a takze moze by¢ zr6znicowana dla os6b bedacych lub nie
bedacych czionkami- Spotdzielni.

§15

1. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spotdzielni
odszkodowanie na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Za osoby zajmujace lokal spo6tdzielczy bez tytutu prawnego uwaza sie miedzy
innymi:

- osoby, ktére zajety lokal sp6tdzielczy samowolnie, .

- bytych cztonkéw Spotdzielni, ktorych pozbawiono cztonkowstwa na skutek ich



wykluczenia lub wykreslenia ( nie dotyczy spotdzielczych wkasnosciowych praw do
lokali),

- osoby bliskie bytego czionka, ktdre nie uzyskaty prawa do lokalu po bytym cztonku i
prawo to wygasto.

§16

Zaliczka na pokrycie optat eksploatacyjnych dla wiascicieli odrebnych wtasnosci
lokalowych obejmuje wydatki zwigzane z :

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

-eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspaolnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
- zobowigzania Spoétdzielni z innych tytutéw.

§17

Na koszty konserwaciji lokali i przegladéw sktadajg sie nastepujgce pozycije:
-koszty konserwacji biezacej zasobow spoétdzielczych,

-koszty pogotowia technicznego (elektryk, instalator c.o., wod.-kan., gaz. c.w),
koszty przegladéw instalacji gazowej, spalinowo-wentylacyjnej, elektrycznej,
odgromowej, itp. dozor techniczny),

'- pozostate koszty (np. koszty legalizacji wodomierzy i koszty utrzymania
domofonéw).

I1ILROZLICZENIE KOSZTOW! USTALENIE OPLAT ZA WYWOZ N IECZYSTOSCI

§18

1. Koszty wywozu nieczystosci statych ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.
2 .Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z:

- optatami za dzierzawe pojemnikéw do sktadowania nieczystosci oraz za wywo6z
tych nieczystosci,
- transportem i optatami za korzystanie z wysypiska smieci.

3. Rozliczenie kosztéw nastepuje na podstawie faktur wystawionych za wywo6z
nieczystosci zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci lecz odrebnie w Walczu, Czlopie,
Mirostawcu i w Tucznie.

§19
1. Opfaty za wywdz nieczystosci dla lokali mieszkalnych bez wzgledu na tytut prawny

ustala sie w jednakowej wysokosci proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych
w tych lokalach .



2. Optaty za wywo6z nieczystosci dla lokali uzytkowych i garazy bez wzgledu na tytut
prawny ustala sie w jednakowej wysokosci proporcjonalnie do ich powierzchni w
oparciu o indywidualng kalkulacje.

IV.ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU
§20

1. Koszty dostawy gazu dotyczg budynkow mieszkalnych wyposazonych w liczniki
zbiorcze na poszczegolnych budynkach ( dotyczy os. Dolne Miasto w Walczu) .

2; Koszty dostawy gazu ewidencjonowane sg ha poszczegoélne nieruchomosci,
a w ramach danej nieruchomosci na lokale objete pomiarem poszczegéinych
licznikow.

3. Rozliczenie gazu nastepuje raz w roku na ,podstawie wystawianych faktur za
dostawe gazu do nieruchomosci, ktérych dostawa dotyczy .

§21

1. Optaty za dostawe gazu dla lokali mieszkalnych bez wzgledu na tytut prawny
ustala sie

w formie zaliczki w jednakowej wysokosci proporcjonalnie do liczby osob
zamieszkatych w tych lokalach.

2. Opfaty za dostawe gazu-- dla lokali uzytkowych bez wzgledu na tytut prawny ustala
sie w jednakowej wysokosci proporcjonalnie do ich powierzchni w oparciu o
indywidualng kalkulacje-

IV.ROZLICZANIE KO’SZTOW | USTALANIE OPLAT ZA DOSTAW E WODY |
ODPROWADZENIE SCIEKOW

§22

Szczegotowe zasady rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekow
okresla zatgcznik nr 1 .



V. ROZLICZNIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT ZA CENTRALN E
OGRZEWANIKI ~ PODGRZANIE WODY

§23

Szczegotowe zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody
okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VI. ROZLICZANIE PODATKU OD NIERUCHOMO SCI ORAZ OPLAT ZA
WIECZYSTE UZYTKOWANIE TERENOW | USTALENIE OPLAT Z TEGO TYTULU

§24

1.Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozliczany zbiorczo dla catej Spotdzielni.

2.Lokale mieszkalne obcigza sie podatkiem od nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnosc
gospodarcza powodujgca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu
obcigzajg tylko ten lokal.

3.Lokale uzytkowe i garaze obcigza sie podatkiem od nieruchomosci indywidulanie w
wysokosci wynikajgcej z deklaracji podatkowej za dany rok.

4 Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wkasnos¢ rozliczajg sie z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z Gmina.

§25

|. Ponoszone przez Spotdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie terenu sg
ewidencjonowane dla poszczegolnych nieruchomosci i rozliczane zbiorczo dla catej
Spotdzielni.

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie terenu
dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali .

3. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest
potozony, rozlicza sie indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste
uzytkowanie terenu poczgwszy od 1 stycznia roku nastepnego po ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokalu.

4 Jesliz funkcji wynikajgcej z planéw zagospodarowania przestrzennego wynika
wzrost optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu to wzrost ten obcigza dany lokal
znajdujacy sie na tym gruncie.



VIl. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONYCH DO WSPOLNEGO
KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY ZAMIESZKUJ ACE W OKRESLONYM BUDYNKU
LUB OSIEDLU

§ 26

1..Wyodrebnia sie ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci Spoétdzielni
okreslonych wart. 40 pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r. Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza sie zwigzane z nimi
wydatki Spotdzielni, okreslone rodzajowo w § 1 ust.2.

2.Koszty wymienione w ust. 1 rozliczane sg na poszczegolne lokale znajdujgce sie w
budynkach funkcjonalnie zwigzanych z wyodrebnionym mieniem Spétdzielni
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej .

VIIl. ODPIS NA FUNDUSZ .REMONTOWY
§ 27

1. Wielkos¢ odpisu na fundusz remontowy wynika z faktycznych potrzeb Spoétdzielni
w zakresie remontow zasobow spétdzielczych ujetych w planie rzeczowo -
finansowym na dany rok .

2. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego okresla odrebny
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IX. ROZLICZENIA Z TYTULU ZOBOWI AZAN DLUGOTERMINOWYCH Z TYTULU
KREDYTOW ZACIAGNIETYCH NA BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

§ 28
1. Sptaty zobowigzan diugoterminowych (kredytow i odsetek od tych kredytow)
obcigzajg uzytkownika lokalu.
2. Wysokos¢ sptaty kredytu i odsetek okreslona jest obowigzujgcymi przepisami.

§ 29

Wartos¢ sptaconego kredytu inwestycyjnego odnoszona jest na zwiekszenie
wktadow mieszkaniowych i budowlanych. .



X.TRYB WNOSZENIA OPLAT | SRODKI ODWOLAWCZE
§ 30

1. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajacych na
poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesieczne optaty:

1) posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma pozyciji
kalkulacyjnych okreslonych w § 1.

2) wiasciciel lokalu wnosi optate bedaca sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych
w 8 1 z wylgczeniem podatku od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste-
uzytkowanie gruntu,

3) najemca lokalu mieszkalnego wnosi czynsz w wysokos$ci ustalonej w przetargu.
W uzasadnionym przypadku wysokos$¢ optaty eksploatacyjnej jest taka sama jak dla
cztonka spétdzielni,

4) najemca lokalu uzytkowego wnosi czynsz w wysokos$ci ustalonej w przetargu.
W uzasadnionych przypadkach cena moze by¢ negocjowana,

5) osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszuj jaki Spotdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu.tego lokalu-nie

nizszego jednak od kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgcych
na dany lokal; osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale
uprawniona

do lokalu zamiennego albo socjalnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu .
albo innych optat jakie bylaby obowigzana wnosi¢ gdyby stosunek prawny nie
wygast.

6) Okreslona w ust | optata uzytkownika danego lokalu bedacego:

1) czlonkiem Spétdzielni jest pomniejszona o przystugujacy danemu cztonkowi udziat
w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni,

2) wiascicielem lokalu pomniejszona o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w
pozytkach z nieruchomosci wspolne;.

§ 31

Jezeli cze$¢ pomieszczen ogolnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniona
czasowo do wylgcznego korzystania przez dang osobe ( najem pomieszczenia
0g0lnego uzytku) to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesieczny
czynsz w wysokosci okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia do
wytgcznego korzystania.

Optaty te sa:

1) pozytkiem z dziatalnosci Spotdzielni jezeli Spétdzielnia jest wylgcznym
wiascicielem danej nieruchomosci

2) pozytkiem z nieruchomosci wspolnej jesli dana nieruchomos¢ jest
wspotwtasnoscig dwoch lub wiecej oséb.



§ 32

|. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktycznie objecie lokalu
nastgpito po tym dniu, O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg datg. Obowigzek wnoszenia optat
ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni. Jezeli
uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty za okres
remontu ( niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak nie dtuzej niz 30 dni
od daty fizycznego oprdznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dyspozyciji ,
Spoétdzielni uzytkownik jest zobowigzany zawiadomic¢ Spoétdzielnie pisemnie przed

tg datg-

2. Za optaty, o ktérych' mowa w § 28 ust.1 solidarnie z cztonkami, ktorym przystugujq
spoétdzielcze prawa do lokalu, wikascicielami lokalu nie bedacymi czionkami
Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na utrzymaniu, a takze osoby fizycznie korzystajace z
lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w pkt. 1 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich faktycznego zamieszkiwania w danym lokalu.

3. Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do 15-go kazdego miesigca.
Od optat wnoszonych z op6znieniem Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

§33

I. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spétdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana

w trybie okreslonym ustawg o ochronie praw lokatorow. Zmiana wysokos$ci optat
wymaga uzasadnienia na pismie. Na zgdanie wtasciciela lokalu nie bedgcego
cztonkiem Spotdzielnia zobowigzana jest przedstawi¢ kalkulacje opfat.

2. Czlonkowie Spotdzielni mogag kwestionowaé zasadnos¢ zmiany optat w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym, ktérego tryb okresla. statut Spotdzielni, lub w
drodze sadowej. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni mogg
kwestionowac zmiany optat bezposrednio na drodze sgdowej. Wystgpienie na droge
postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego nie zwalnia wymienionych
0s06b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

3. Opfaty za uzywanie lokali wnoszone sg przelewami pocztowymi lub bankowymi na
rachunek Spotdzielni lub w kasie Spotdzielni.



§ 34

W ramach pobieranych oplat za lokale Spotdzielnia jest obowiazana zapewnic
czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,
utrzymywaé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie techni-
cznym, zapewniajacym bezpieczefistwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciaglego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzef. Obowiazkiem Spotdzielni jest
zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

1. Szczegotowy zakres obowiazkéw Spétdzielni i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla statut Spotdzielni oraz stosowne regulaminy.

§ 35

Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadorczej w dniu A4 Og . %6 '
z moca obowigzujacy z dniem uchwalenia.
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Zalycznik nr 1 do regulaminu
rozliczania kosztéw GZM i ustalania
oplat za uzytkowanie lokali

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY
WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

Postanowienia ogélne

1) Zalacznik nr 1 stanowi podstawe rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzenia
sciekéw z indywidualnymi odbiorcami w lokalach.

2) Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekow z uzytkownikami
lokali dokonuje si¢ w okresach rocznych na podstawie wskazaf zamontowanych
w lokalach wodomierzy lokalowych.

3) Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do ochrony przed zniszczeniem wodomierzy
lokalowych. a w przypadku ich uszkodzenia lub stwierdzenia niewlasciwego ich
dzialania oraz naruszenia plomb do niezwlocznego zgloszenia tych faktéw do
Spoldzielni. -

4) W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb lub wodomierza lokalowego
z winy uzytkownika zobowiazany jest on dokonaé naprawy i legalizacji lub
wymiany wodomierza na wlasny koszt.

5) Obowigzkiem uzytkowania lokalu jest umozliwienie dostepu do wodomierza
w celu dokonania odczytow wskazan zuzycia wody, przeprowadzania okresowych
kontroli lub zaplombowania wodomierza po jego wymianie badZ legalizacji.

6) W lokalach wyposazonych w instalacjg cieplej i zimnej wody rozliczenie kosztow
dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw prowadzi sig w oparciu o sumg
wskazaf wodomierzy zimnej i cieplej wody.

7) Uzytkownik lokalu ma prawo domaga¢ si¢ przeprowadzenia kontroli prawidlo-
wosci dzialania wodomierza. W przypadku , gdy badanie legalizacyjne nie
potwierdzi nieprawidlowosci wodomierza, koszty zwigzane 7 jego sprawdzeniem
ponosi uzytkownik lokalu.

8) W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza lokalowego do rozliczen stosuje sie
$rednie zuzycie z ostatnich 6 miesigcy przed awarig.

asady ustalania oplat za destawe wody i odprowadzenie Scickéw

1) Uzytkownicy lokali wnosza oplatg zaliczkowo za dostawg wody i odprowadzenie
Sciekéw w wysokoscei iloczynu faktycznego zuzycia w okresie poprzedzajgcym
ustalanie oplat i aktualnej ceny.

2) Na wniosek uzytkownika lokalu oplata zaliczkowa moze ulec zmnigjszeniu fub
zwigkszeniu, gdy na skutek rozliczenia wody ustalona zaliczka w znacznym stopniu
przekracza lub nie pokrywa kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw.

3) Uzytkownicy lokali nieopomiarowanych wnosza oplate ryczaltowq z tytulu dostawy
waody 1 odprowadzenia §ciekdw w wysokosci 6 m* od kazdej osoby zamieszkalej w
iokalu.

&



4) Roznice migdzy wskazaniem wodomierza glownego a suma wskazan wodomierzy
lokalowych i ryczaltéow podlegaja rozliczeniu w kosztach eksploatacji
podstawowej jako odrgbna pozycja na poszczegélne nieruchomosci.

5) W przypadku stwierdzenia w czasie odczytu uszkodzenia plomb
( legalizacyjnej lub na przylaczu) lub uszkodzenia wodomierza lokalowego z winy
uzytkownika i nie zgloszenie wczesniej tego faktu w Spoldzielni, rozliczenie kosztow
dostawy wody i odprowadzenia Scickéw dokonane zostanie w oparciu o ryczalt 9 m’na
osob¢ miesi¢cznie.

6) Uniemozliwienie przez uzytkownika lokalu montazu wodomierza lub odczytu
wodomierza spowoduje, Ze rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia
sciekow dokonane zostanie w oparciu o roznice wskazan migdzy wodomierzem
gléwnym a indywidualnymi wodomierzami w mieszkaniach.

7) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w czasie trwania okresu rozliczeniowego
zdajacy ( tj. dotychczasowy uzytkownik i przejmujacy lokal zobowiazani sg
powiadomi¢ Spétdzielni¢ o stanie wodomierzy celem rozliczenia kosztow dostawy
wody i odprowadzenia $ciek6éw).

8) Jezeli wplacone zaliczki:

a/ nie pokrywaja kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow uzytkownik lokalu
zobowigzany jest po otrzymaniu rozliczenia do uzupetnienia brakujacej kwoty wraz
z oplata czynszowa za mieszkanie w najblizszym miesigcu po dokonaniu rozli-
czenia,

b/przewyzszajaca koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekéw do lokalu , nadplata
zaliczana jest na poczet przyszlych oplat eksploatacyjnych za lokal.

9) Jezeli ceny zakupu wody i odprowadzenia $ciekéw w danym okresie rozliczeniowym
ulegng zmianie to dla celéw rozliczenia za dany okres stosuje si¢ cen¢ usredniona
proporcjonalnie do miesigcy obowiazywania danej ceny.

10)Wysokos¢ miesigcznej oplaty za dostawg wody i odprowadzenie Sciekoéw w lokalach

uzytkowych nie wyposazonych w wodomierze ustala si¢ na podstawie iloczynu
przecigtnych norm zuzycia wody okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 14.01.2002r. /Dz.U.nr 8 poz.70/ i aktualnej ceny zakupu wody
oraz odprowadzenia Sciekéw powigkszona o 100%.

. Postanowienia dodatkowe

1) Odczytow wodomierzy lokalowych dokonuje si¢ raz w roku w terminie okreslonym
przez Zarzad Spétdzielni.

2) O terminie odczytu uzytkownicy lokali poinformowani zostang z 7 dniowym wyprze-
dzeniem przez wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w budynku.

3) W przypadku nieobecnosci w wyznaczonym terminie uzytkownik lokalu zobowigzany
Jjest w terminie 7 dni poda¢ telefonicznie lub osobiscie dostarczy¢ na pismie odezyty

wodomierzy to rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw nastapi w
sposob, ktory okreslono w ust.2 pkt.6.
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ANEKS NR1

do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali w Waleckiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Watczu uchwalonego 22
sierpnia 2006r.

zmieniajgcy Zalacznik nr 1 do regulaminu, okreslajacy zasady rozliczania
kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekow

§1
Punkt 2 podpunkt 3 otrzymuje brzmienie:

., Uzytkownicy lokali mieszkalnych bez zamontowanych wodomierzy , badz wyposazonych
w wodomierze bez aktualnej legalizacji wnosza oplatg ryczaltowa z tytuhu dostawy wody i
odprowadzania §ciekéw ustalong na podstawie iloczynu aktualnej ceny zakupy wody oraz
odprowadzania Sciekow i:
— zuzycia w wysokosci 5,4 m’ na osobg miesigcznie powigkszonego o 100% dla
mieszkan polozonych w Watczu i Mirostawcu
— zuzycia w wysokosci 3,0 m’ na osobe miesigcznie powigkszonego o 100% dla
mieszkan potozonych w Czlopie i Tucznie”

: : §2
Punkt 2 podpunkt 6 otrzymuje brzmienie:

,, Uniemozliwienie przez uzytkownika lokalu montazu wodomierza, wymiany wodomierza ze
wzgledu na minigcie okresu legalizacji lub odczytu wodomierza spowoduje , Ze rozliczenie
kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciek6w zostanie dokonane zgodnie z punktem 2
podpunkt 3 dla lokali mieszkalnych lud zgodnie z punktem 2 podpunkt 10 dla lokali

uzytkowych.”

§3
Punkt 2 podpunkt 10 otrzymuje brzmienie: -

., Uzytkownicy lokali uzytkowych bez zamontowanych wodomierzy , badz wyposazonych w
wodomierze bez aktualnej legalizacji wnosza oplate ryczaltows z tytutu dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw ustalona na podstawie iloczynu przecigtnych norm zuzycia wody w
lokalach uzytkowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
14.01.2002r. ( D.U. nr 8 poz. 70) i aktualnej ceny zakupy wody oraz odprowadzania sciek6w
powigkszonej o 100%.”

§4
Aneks wchodzi w zycie z dniem uchwalenia

Uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu /;{ 05 £ 071 5
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ANELE 2

Uchwalanr
Rady Nadzorezej
Waleckiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej
W Walczu
z dn. 12.12.2011r.

ustalenia optat za uzytkowanie lokali

Na podstawie § 50 ust. 1 pkt 16 statutu Spétdzielni stanowi sig, co nastepuje:

§1

»Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzytkowanie lokali” z dnia 22 sierpnia 2006 r. ze zm. zmienia si¢ w ten sposob, ze do tresci
regulaminu dodaje si¢ zatacznik nr 2 w brzmieniu:

»Zal nr 2.

ydernizaeji budynku Rada Nadzoreza mioze podjaé
uchwale o obcigzeniu kosztéw eksploatacji w danym roku dodatkowym odpisem w
cigzar tych kosztéw wartosci docieplenia. Powstaly w takim przypadku niedob6r odnosi
si¢ na rozliczenia miedzyokresowe kosztéw kazdorazowo na komiec roku z wynikiem
gospodarki zasobami mieszkaniowymi tej mieruchomosci, az do momentu calkowitej

splaty poniesionych wydatkow.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADA NADZORCZA
Wateckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Waltczy
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Aneks nr 3

Z dnia 25.10.2012r do regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalaniu wielkosci optat w Wateckiej spotdzielni Mieszkaniowej w Watczu uchwalonego

dnia 22.08.2006r.

§1
Zmienia si¢ dotychczasows tre$¢ § 35 na nastepujaca:

»1.Czlonkowie spéldzielni, whasciciele oraz osoby nie bedace cztonkami sp6tdzielni oraz najemcami
zalegajacymi diugotrwale /powyzej 6 miesigcy/ w oplatach eksploatacyjnych moga by¢
pozbawieni mozliwosci korzystania z nastepujacych mediéw dostarczanych do lokali za
posrednictwem Spéldzielni:

1/ dostawa gazu,
2/ dostawa wody zimnej,
3/ dostawa centralnego ogrzewania,

4/ dostawa cieplej wody.
2. Koszty zablokowania dostaw oraz ponownego podlaczenia w catosci obciazaja dhuznika.

2. Do przeprowadzenia czynnosci odlaczenia i zablokowania powyzszych urzadzen upowazniony

Jest zarzad Spotdzielni.
§2

Dotychczasowy § 35 zmienia sie na § 36.
§3

Postanowienia niniejszego aneksu wchodza w zycie z dniem 25 wrzesnia 2012r.
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