REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI]
I CZLONKOW - LOKATOROW W ZAKRESIE

NAPRAW I KONSERWACJI WEWNATRZ LOKALI
MIESZKALNYCH ORAZ ZASAD ROZLICZEN SPOLDZIELNI
Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE .

Walecka Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wlasnoéciowa

w Walczu




POSTANOWIENIA OGOLNE:

1)

2)

3)
4)

6)

7)

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu opracowane zostaly na podstawie przepiséw:
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoéldzieleze (Dz.U. z 2003r. nr 188, poz.1848 =
poZn. zmianami),
ustawy z dnia 7 lipca 19941 Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z
poZn. zmianami),
art.471 ustawy Kodeks Cywilny,

rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.

W sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r.
nr 74, poz. 836z pézn. Zmianami),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 W sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 22002 r or 75,
poz. 690 z pozn. zmianami),

ustawy z dnia 15.12.2000 r. o sp6ldziclniach mieszkamiowych (Dz.U. z 2003 r. nr 119, poz.
1116 z pézn, zmianami),

Statutu Waleckicj Spotdzielni Mieszkaniowej zargjeslrowanego postanowieniem Sadu
Rejenowego w Koszalinie w dniu 19.04.2012r.

§2

llickro¢ w regulaminie jest mowa o -

1)

2)

3)

naprawie - nalezy przez 1o rozumied dzialalnosé polegajaca na okresowym
wykonaniu niezbednych robét dla utrzymamia budynku i lokali mieszkalnvch w
nalezytym stanie technicznym .Zakres napraw powinien obejmowaé w pierwszej
kolejnoscei  roboty polegajace na zapewnieniu bezpieczenstwa mieszkaficom oraz
toboty zabezpieczajace budynek i jego elementy przed niszczeniem

a2

Konserwacji — nalezy Przez 10 rozumie¢  dokonywanie zabicgébw majacych mna celu
utrzymanie instalacji technicznych i urzadzeri sanitarnych w budynku i lokalach
mieszkalnych w dobrym stanie Iub uchronienie ich przed zniszczeniem j przedwezesnym
Zuzyciem ,

remoncie — nalezy przez to rozumiec wykonywanie w istniejacym  obiekcie
budowlanym rob6t polegajacych na  odtworzeniu  stanu pierwotnego
slanowigcych biezace konserwacji ,

, a nie




4) modemizacji - nalezy przez to rozumie¢ trwale ulepszenie ( unowoczesnienie )
istniejacego budynku lub lokalu , przez co zwigksza sig wartos¢ uzytkowa budynku
lub lokalu ,

5) wnetrzu lokalu - nalezy przez to rtozumie¢ powierzchnic lokalu wynikajacg z
przydzialu lokalu lub umowy o ustanowieniu spéldzielezego prawa do lokalu z
wylaczeniem balkonéw 1 logii , wyznaczona $cianami zewnetrznymi tego lokalu
wyposazong w stolarke okienng i drzwiowa , instalacjg elekiryczna , wodno -
kanalizacyjng , gazowa , centralnego ogrzewania , wraz z urzadzeniami sanitarnymi ,
gazowymi , centralnego ogrzewania oraz podioza betonowe i wykladziny podiogowe .

6) wartosci rynkowej lokalu - nalezy przez to rozumied , przewidywana ceng , mozliwg
do uzyskania na rynku , ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego z uwzglednieniem
cen transakcyjnych wg zasad art. 151 ustawy z dnmia 21 sierpnia 19971 0 gospodarce
nieruchomosciami /Dz.U. z 2010r .or 102, poz.651 z poin.zm./

7) czlonek - lokator — dotyczy czlonkow spoldzielni , wiascicieli lokali miebgdacych

czlonkami spoldzielni , 0s0b niebedacych czlonkami spoéldzielni , kidrym przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu oraz najemcow .

§3
Przepisom regulaminu nie podlegaja:
1) garaze,

2) lokale mieszkalne i uzytkowe wynajmowane przez Spotdzielnig,




OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§4
Spoldzielnia jako wlasciciel lub wspotwiasciciel i zarzadea budynkéw jest zobowiazana do :

1. utrzymania sprawnego dziatania instalacji 1 urzadzen technicznych stanowigcych normatywne

wyposazenie, umozliwiajac czlonkowi — lokatorowi Spoéldzielni korzystanie z instalacii

wewnetrznych i urzadzen techniczno-sanitarnych znajdujgeych sie w lokalu mieszkalnym oraz
do zapewmemnia ogrzewania lokalu, sprawnego dzialania innych wrzadzen ogélnego uzytku.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszezen oraz wrzadzen budynku
shozacych do wspdlnego uzytlu mieszkancow, a takze jego otoczema,

3. Remont 1 konserwacja budynku, pomieszczenn wspolnego uzytku, urzadzen technicznych
wymienionych w ust. 1 1 2 oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn z zastrzezeniem, ze czlonka-lokatora Spéldzielni obcigza obowiazek
pokrycia szkody powstatej z jego winy,

§5
1. Spoéldzielnia wewnatrz lokalu mieszkalnego dokonuje okresowych pomiarow 1 kontroli
sprawnosci stanu technicznego:
a) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych) co najmniej raz w roku,
b) instalacyi elektrycznej co najmniej raz na 3 lat.
2. Spoldzielnia dokonuje okresowe pomiary i kontrolg instalacji piorunochronnej
co najmniej raz na 5 lat.
3. Wyniki badan i kontroli stanu technicznego instalacji i osprzgtu, o ktorych mowa wust. 112

w czasie uzytkowania lokalu dotgcza sie do ksiazki obiektu budowlanego.

§6
Przed oddaniem lokalu do zamieszkania czlonkowi-lokatorowi Spoldzielni, zwolnionego przez
dotychczasowego uzytkownika, Administracja Spoldzielni sporzadza pisemny protokol
zdawczo — odbiorczy lokalu. '




§7

1. Obowiazki Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuja;:

)

2)

3)
4)
)
6)
7)

2.

naprawe 1 wymiang¢ instalacji gazowej w zakresie pionéw 1 pozioméw do kurka
gazowego przy liczniku bez urzadzen odbiorczych ( kuchenki , piecyki ) ,natomiast
budynki wyposazone w liczniki zbiorcze do kurka gazowego przy kuchence .

naprawg 1 wymiang instalacji wodociagowej w zakresie pionow i pozioméw do
zaworu glownego w mieszkaniu wigcznic ( bez rozprowadzenia i osprzetu ) oraz
legalizacj¢ wodomierzy ,

naprawg 1 wymiang instalacji kanalizacyjne] w zakresic piondéw i rozgalezien bez
podigczen’ odptywowych , syfonow , umywalek , zlewow i muszli klozetowych ,
naprawg 1 wymiang instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i osprzetem
(zawory przejnikowe z glowicami, podzielniki kosztow ).

napraw¢ 1 wymiang instalacji elektrycznej do licznika ,
naprawe i wymiang instalacji domofonowej bez osprzetu ( aparatu sluchawkowego )
naprawg i udroznienie przewodéw wentylacyjnych . spalinowych i dymowych .

Obowiazki Spildzielni w zakresie utrzymania wilasciwego stanu techniczno- -sanitarnego i

estetycznego budynkow i ich otoczenia obejmuja:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

utrzymanie w stanic sprawnosci o$wietlenia zewnetrznego osiedli, jezell stanowi ono
wilasnos¢ Spoldzielni,

zapewnienie o$wietlenia powierzchni komunikacyjnej w budynkach oraz pomieszezeniach
ogdlnego uzytlu,

zapewnienie dogodnych przejsé miedzy budynkami na terenach osiedlowyeh,

wyposazenie budynkéw w numery administracyjne,

sprzglanie, zgodnie z przyjetym harmonogramem, korytarzy piwnicznych, suszarni,
wiatrotapow,

utrzymanie czystosci, usuwanie skutkéw gololedzi i od$niczanie pieszych ciagow
komunikacyjnych na terenie osiedli oraz parkingéw osiedlowych,

koszenie trawy, pielegnacja krzewdéw i drzew,

okresowa wymiang piasku w piaskownicach,

biezaca naprawg zniszczonych urzadzen zabawowych oraz terendw zielonych,

10) deratyzacje, dezynfekcje i dezynsekeje pomieszezen ogélnego uzytku,
11) zabezpieczenie okien przed utrats ciepla w pomieszczeniach ogdlnego uzytku.



§8

Jezeli lokal lub budynek wymaga napraw lub remontu obcigzajacego Spotdzielnie, Spéldzielnia
zawiadamia czlonka - lokatora o terminie ich wykonania, a czlonek- lokator zobowiazany jest
udostepnié lokal w celu wykonania koniecznych robét.

OBOWIAZKI CZELONKA - LOKATORA SPOLDZIELNI

§9
Czlonek-lokator Spéldzielni jest obowigzany:

1) utrzymywaé zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we wlasciwym
stanic sanitarnym i technicznym oraz przestrzegaé obowigzujacego w Spéldzielni
regulaminu porzadku domowego,

2) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czefci budynku przezmaczone do
wspolnego korzystania, a w szczegdlnosci: drzwi wejéciowe do budynkuw, klatki schodowe,

korylarze, suszarnie, pralnie i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
3) zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie 0sdb zamieszkujacych w lokalu.

§ 10

1. Naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni, obciazajg cztonkéw-
lokatordw  zajmujacych te lokale.

Jako szczegolne obowiazki czlonka-lokatora i najemcy lokalu w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje sie:
1} naprawe i wymiane podlog, posadzek i wykladzin podlogowych |
2) mnaprawy okien, tacznie z ich wymiana ,w tym wymiang zamkéw i okué,
3) naprawy drzwi, lacznie z ich wymiana, w tym wymiane zamlow i okuc,
4) naprawy wszystkich urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang
tych urzadzen (np. wanna, zlewozmywak i umywalka wraz z syfonem i bateria ;
kuchenka gazowa , piecyk gazowy , dwufunkcyjny piec gazowy , miska ustgpowa
wraz z sedesem i spluczka itp.).
- 5) naprawg lub wymiang instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem (np. gniazda,
przelaczniki, zabezpieczenia, dzwonki itp.),
6) naprawg lub wymiang instalacjii wodociggowej od baterii do zaworu gléwnepo w
mieszkaniu bez legalizacji wodomierzy ,
7) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwioczne usuwanie ich niedroznodei,



8) naprawe lub wymiange wewngtrznej instalacji gazowe] od urzadzen do licznika ,
natomiast w budynkach wyposazonych w liczniki zbiorcze od urzadzen do kurka
2azOWeEEZO ,

9) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw dcian i
sufitow,

10) malowanie drzwi od strony wewnetrznej 1 okien od strony wewnetrznej 1 zewnetrznej
balustrad , wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych, wraz
z instalacjami , celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Wymiana okien i drzwi wejsciowych nalezy do obowiazkéw czlonkéw-lokatordw i
moze by¢ dofinansowana przez Spdtdzielnie w wysokosci do 50% kosztow standardu
Szeczegolowe zasady kwalifikacji 1 wymiany okien okresla zataczmk nr 1 do
regulaminu w sprawie sposcbu lowalifikowania okien 1 drzwi  wejsciowych w
mieszkaniu do wymiany oraz zasad dofinansowania tej wymiany.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka-lokatora,
najemcy lub o0sob z mim zamieszkalych obciaza czlonka-lokatora Spéldzielni lub
najemcg lokalu.

4. W przypadku dokonywania przerobki lub wymiany instalacji elekirycznej, gazowej lub
ich elementéw w lokalu z wlasnej imicjatywy, czlonek — lokator Spiddzielni
zobowigzany jest uzyskaé zgode Zarzadu Spoldzielni przed dokonaniem takich
czynnodci. Po wykonaniu prac czlonek-lokator winien wykona¢ badania instalacji
(pomiary, probe szczelnodcei), a wyniki kontroli ochrony przeciwporazeniowej w lokalu i
protokoly pomiardéw, czy proby szezelnosci pofgczen, czlonek-lokator powinien
starannie przechowywac i okazywaé kardorazowo osobom dokonujacym

okresowych kontroli stanu technicznego instalacji elektrycznej 1 gazowej Wmstk1e

roboty muszg by¢ wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami .

5. Czlonek-lokator zobowigzany jest pokry¢ w miezbednym zakresie koszty modernizacji
budynku,

§11
Wykonanie we wlasnym zakresie robot modemizacyjnych w mieszkaniu kazdorazowo
wymaga zgody Spotdzielni.
. Roboty modernizacyjne mieszkania nie mogg powodowaé naruszenia konstrukeji budynku,
kanalow kominowych 1 przewoddw wentylacyjnych i muszg by¢ przeprowadzane zgodnie
z przepisami prawa budowlanego.
. Czlonek-lokator jest zobowigzany w taki sposob dokonaé przebudowy, zabudowy, ulepszen
w ramach modemnizacji mieszkania, aby w przypadku koniecznosci wykonania napraw
obciazajgcych Spéldzielnie (instalacja wod-kan, elektryczna i gazowa) byl swobodny dostep
do miejsca robot. Brak swobodnego dostgpu i koniecznosé zniszczenia wykonanych
elementow modernizacyi lokalu obcigza cztonka i nie rodzi odpowiedzialnosci Spoldzielni
za szkody.

Czlonek-lokator ponosi koszty zwigzane z naprawa lub wymiang zmodernizowanych
elementow oraz koszty zwiazane z ewentualnym przywroceniem do stanu pierwotnego, w
przypadku wystapienia uszkodzen tych elementdéw w trakcie wykonywania napraw i
modernizacji przez Spotdzielnie,




§12
1. Na zadanie Spotdzielm czlonek-lokator zobowiazany jest udostepnic lokal w uméwionym
uprzednio terminie, ilekroé jest to niezbgdne w szezegdlnosel w celu:

a) przeprowadzenia konserwacji, naprawy lub remontu,

b) wyposazenia budynku, lub jego czesei w dodatkowe instalacje,

c) dokonania okresowych przegladow technicznych i ustalenia zakresu prac
niezbednych do wykonania,

d) zainstalowania urzadzen pomiarowych i wskainikowych np.. wodomierze,
podzielniki kosztdw c.o0., kontroli sprawnosci 1 odczytow tych urzadzen,

e} zastepczego wykonania przez Spéldzielnig prac obciazajacych czlonka-lokatora,
jezeli mimo pisemnego wezwania nie dokonal tego w terminie wyznaczonym
przez Spotdzielnie. 2

2. W razie awarll powodujacej szkode Jub zagrazajacej powstaniem szkody, czlonek —lokator
obowiazany jest do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usumiecia. W
przypadku nieobecnosci czlonka stosuje sig postanowienia Statutu w tym zakresie.

ROZLICZENIA Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE - DOTYCZY

CZLONKOW POSIADAJACYCH SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU

§13
1. Rozliczenia finansowe Spéldzielni z czlonkami zwalniajgcymi lokale dokonuje sie na

zasadach okreslonych w Statucie Spotdzielni.

2. Czlonck Spéldzielni zwalniajacy do dyspozyeji Spéldzielni lokal zobowiazany jest do
przekazania go w nalezytym stanie technicznym, wynikajacym z wlasciwego uzytkowania.

3. Lokal mieszkalny oddany do dyspozycji Spitdzielni zostaje przejety protokolarnie.

4, Wartos¢ rynkowa lokalu przejmowanego przez Spoldzielnig ustalana jest przez

rzeczoznawcg majatkowego 1 winna uwzglednia¢ standardowy (bez dodatkowego

wyposazenia) stan techniczny lokalu na dzien przekazania go Spoldzielni.

5. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, Zarzad moze
zadysponowaé na rzecz czlonkéw Spoldzielni na zasadach wynikajacych ze Statutu i
stosownych regulamindw.

6. W przypadku braku chetnych na lokal, o ktérym mowa w ust. 5, Zarzad Spétdzielni moze
obnizy¢ warto$é wkladu budowlanego w stosunku do operatu szacunkowego sporzadzonego




przez rzeczoznawee majgtkowego i tym samym odpowiednio ustali¢ wysokos¢ tego widadu
do rozliczenia zczlonkiem zwalniajacym lokal, na podstawie rozstrzygnigl
zorganizowanego przetargu.

7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu i przekazama go
do Spéldzielni, Spoldzielnia obowiazana jest zwrocié bytemu czionkowi albo innej osobie
uprawnionej warto$¢ rynkows tego prawa, ustalong przez rzeczoznawce majatkowego, ktora
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig. Od
witadu wyliczonego wten sposob Spéldzielnia kompensuje wszelkie wierzytelnosci
przyshugujace jej od bylego czlonka.

§ 14

W odniesieniu do o0séb nie bedacych czlonkami Spéldzielni zakres napraw okreslony jest
w umowie najmu, lub innych odrebnych przepisach.

§15

& F . ELy
Regulamin zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu ... "'25 g ﬂ’? WAL

i wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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RADA NADZORCZA
Waleckiej Spotdzielni
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Zalacznik Nr 1
do Regulaminu okresl. obowiazki Spoldzielni i czlonkow-lokatorow......
w sprawie sposobu kwalifikowania okien i drzwi wejéciowych w mieszkaniu do
wymiany oraz zasad dofinansowania tej wymiany

8

O kwalifikacj1 okien do wymiany decydujg nastgpujace kryteria:
a) kolejnos¢ zlozema podania,
b) wiek budynku (w budynkach ponize; 10 lat wymiana tylko przy zaaruzemach
wypadmiecia okna lub drzwi badz sprochniatych oscieznicach lub skrzydiach),
c) stan techniczny okien i drzwi wejéciowych do mieszkania:
- stan czescl drewnianych (ubytki, prochnica itp.),
- szczelnosc okna 1 drewi (szpary, uszczelki, wypaczenia),
- stan okuc¢ (mozliwosc swobodnego otwierania 1 zamykania).
d) kwalifikacje prowadzi sie dla kazdej miejscowosci oddzielnie przy zachowanm
padziaiu srodkéw wg stosunku powierzchni uzytkowej mieszkan w danej
miejscowoscL

. Kwalifikacji okien nalezy wykonac do wysokosci 80% rcrc:z:nego limitu. Pozostale

20% nalezy wykorzystac na przypadld losowe, wymiane okien nie nadajacych sigdo
dalszego uzytkowania. Decyzje o wymianie i wyplacie refundacji podejmuje Zarzad
Spotdzielni. W wypadku nie wykorzystania 20% rezerwy realizacji podlegajg podania
nastgpne w kolejnosci realizacji.

. Czlonek-lokator, kiéry zostat zakwalifikowany w danym roku do realizacji dokomuje po

przegladzie technicznym wymiany we wlasnym zakresie (sam wybiera wykonawcg 1
rozlicza sig z mm) . Do naliczenia refundacyi za dokonang wymiane czlonek-lokator
przedstawia kserokopig faktury VAT, specyfikacji wymienionych okien oraz
gwarancje min. na 3 lata. Refundacja jest naliczana w wysokosei do 50% kosztow
wymiany ale nie wiecej niz za okna drewniane standardowe pod warunkiem:

- zachowania istniejacych otwordow,

- zachowania istniejace] kolorystyki okien,

- okna musza posiadac stosowne certyfikaty oraz speinia¢ warunk: aktualnych norm
w szezegolnoscl dotyczace wentylacjl pomieszezen.

4. Wartos¢ refundacji za wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach przy ul.

=

Kosciuszki 25 1 23 oraz dla lokali uzytkowych (stolarka nistypowa) okresla sig w
wysokoscl 50 % z przedstawionych faktur ale nie wigee) niz 50 % kosztu wymiany
okien przy zastosowaniu parametréw standartowych( izolacyjnos¢ okna, wyposazenia
w okucia itp)..

. Czlonek-lokator skladajacy podanie na wymiang stolarki okiennej 1-drzwiowe; dla

ktorego termin realizacji przypada w latach nastepnych moze ubiegac sie 0 zgode na
wezesnie|szg wyiniane.

. Przy wyptacie refundacji beds potracane ewentualne zaleglosci czynszowe.
. Podama nie zrealizowane w danym roku (brak wymiany) automatycznie przechodzg

do realizacji w roku nastgpnym.

. Refundacja do wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowe] przyshaguje raz na 20 lat,

RADA NADZORCZA

Waleckiej Spaldzielni
Meeszkaniowe] w Walczu

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY




