Zalgcznik do uchwaly nr 6/2024 .Rady Nadzorczej
Waleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Walczu z dnia 22.01.2024r.

REGULAMIN
dzierzawy terenow i najmu lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu
w Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej w Walczu.

Podstawa prawna:

1 Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 438 t.].).

2 Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 648 t.j.).

3 Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
10 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 725 t.j.).

4 Ustawa z dnia 3.04.1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 t.j.).

5 Statut Spétdzielni.

I. Ogodlne zasady kwalifikowania lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
do najmu.

§1
Postanowienia niniejszego Regulaminu okre$lajg zasady najmu lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$é lub
wspotwlasnos¢ Spoldzielni przeznaczonych do wynajmu oraz zasady organizowania
przetargéw na najem tych lokali.

§2

1. Lokalem mieszkalnym jest lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jak
rowniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
1 sztuki.

2. Lokalem o innym przeznaczeniu jest lokal inny niz mieszkalny a mianowicie:

1) lokal uzytkowy,

2) garazimiejsce postojowe,

3) piwnica (komorka lokatorska),

4) inne pomieszczenia w nieruchomosci wspodlnej, stuzace do wspolnego uzytku
mieszkancoOw, m.in. pralnia, suszarnia, wozkownia, rowerownia,

5) lokal o innym przeznaczeniu w celu zamieszkiwania.

3. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale wolne w sensie prawnym, w szczegdlnosci lokale,
do ktérych nie mozna przenies¢ prawa wiasnosci ze wzgledu na brak popytu lub wady
prawne, lokale wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem lub bedace
uprzednio przedmiotem najmu.

4. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokalu do wynajmu podejmuje Zarzad Spétdzielni.

5. Najemcami lokali moga by¢ cztonkowie Spoéldzielni, jak i inne osoby fizyczne lub prawne
nie bedace czlonkami Spotdzielni.

§3

1. Lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do wynajecia mogg by¢ w szezegolnoscei:

1) mieszkania spoldzielcze z odzysku, do ktorych prawa dotychczasowych
uzytkownikow wygasty,

2) mieszkania powstale w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych,
bylych pracowni, poddaszy, pralni lub suszarni, nadajgce sie do zamieszkania
zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) mieszkania w budynkach nowo zrealizowanych, do ktérych brak jest chetnych
do uzyskania prawa do lokalu (spoldzielczego lub odrgbnej wiasnoscei), badz zostaty
zakwalifikowane do wynajmu.

2. Lokalami uzytkowymi przeznaczonymi do wynajecia mogg by¢ w szczegolnosci:
1) lokale, do ktorych Spéldzielnia ustanowita odrgbna wlasnos¢ lokalu na swoja rzecz,
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2) lokale z odzysku, do ktérych prawa dotychczasowych uzytkownikow wygasty,

3) lokale w budynkach nowo zrealizowanych, do ktérych brak jest chetnych do
uzyskania odrgbnej wiasnosei lokalu, badz zostaty zakwalifikowane do wynajmu,

4) lokale, na ktore w ogloszonym przez Spoéldzielnie przetargu na wynajem nie
zgloszono zadnych ofert.

II. Ogélne zasady najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

L

§4

. Najem lokali przez osoby wymienione w §2 ust. 5 odbywa si¢ na podstawie umowy najmu

na czas oznaczony lub nieoznaczony - w zaleznos$ci od zadania najemcy, decyzji Zarzadu
Spotdzielni.

. Umowa najmu musi by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Malzonkowie wspélnie zajmujgcy lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu sg z mocy

prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez
jednego z nich.

. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego, osoby bliskie mieszkajace z nim stale do

chwili smierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba ze si¢ tego prawa zrzekna wobec
Spotdzielni. Nie dotyczy to 0sob, ktére w chwili $mierci najemcy mialy tytul prawny do
zajmowanego innego lokalu mieszkalnego.

. W razie braku os6b wymienionych w ust.4 stosunek najmu lokalu wygasa.
. Osoby, ktére wstgpily w stosunek najmu lokalu na podstawie ust4, mogg go

wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych, chociazby umowa najmu byla
zawarta na czas okreslony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektére z tych
0s0b stosunek ten wygasa wzgledem osob, ktére go wypowiedzialy.

. W przypadku, gdy najemca lokalu mieszkalnego rozwigzujgcy umowe najmu wskaze

w formie pisemnej nastgpce sposrdd osob bliskich (tj. zstepnych, wstepnych, rodzefistwa,
dzieci rodzenstwa, maltzonka, osobg przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobg, ktora
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu) zamieszkalych w lokalu przez okres
co najmniej 1 roku, zasiedlenie odbywa si¢ poza trybem przetargowym. Wszelkie
rozliczenia z tytulu wskazan urzadzen pomiarowych oraz stanu technicznego lokalu
rozliczane sg miedzy stronami, przy czym spoldzielnia sporzadza protokét zdawezo-
odbiorczy odzwierciedlajacy stan techniczny w dacie przekazania lokalu.

. Za zaplatg czynszu najmu i innych oplat obcigzajacych lokal mieszkalny odpowiadaja

solidarnie z najemca stale zamieszkujgce z nim osoby pelnoletnie.

§5

. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest

uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym 1 higieniczno-sanitarnym oraz
przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego.

. W trakcie trwania najmu lokalu, wszystkie osoby uzytkujace ten lokal obowigzane sg do

przestrzegania Regulaminu porzadku domowego, zasad wspdlzycia spolecznego
mieszkancéw oraz innych regulaminéw Spoldzielni.

. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci

budynku przeznaczone do wspoélnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, pralnie, suszarnie, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

. Najemce obcigza w szczeg6lnoscei naprawa i konserwacja:

1) podiog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych,

2) okien idrzwi, w tym wymiana zamkéw i okud,

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

4) kuchenek, podgrzewaczy wody, wanien, kabin prysznicowych, mis klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, acznie z ich wymiana,
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5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej (np. gniazda, przetaczniki,
zabezpieczenia, dzwonki, itp.),

6) grzejnikow elektrycznych,

7) instalacji wodociagowej od baterii do zaworu glownego w lokalu, bez legalizacji
wodomierzy,

8) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

9) wewngtrznej instalacji gazowej od urzadzen do licznika, natomiast w budynkach
wyposazonych w liczniki zbiorcze od urzadzen do kurka gazowego, lacznie z ich
wymiana,

10) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi, okien, wbudowanych mebli, balustrad, urzadzen grzewczych
wraz z instalacjami, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy najemey lub oséb

uzytkujacych ten lokal, obcigza najemce.

§6
. Przekazanie lokalu, jak rowniez jego zwrot do Spoldzielni nastepuje na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory podpisuja obie strony umowy. Protoké! winien
zawiera¢ m.in.:

1) date sporzadzenia,

2) dane wynajmujgcego i najemcy,

3) lokalizaej¢ lokalu i jego powierzchnig,

4) stopien zuzycia znajdujacych si¢ w przekazywanym/odbieranym lokalu instalacji

1 urzadzen technicznych,

5) wskazania urzadzen pomiarowych.
. Protok6t o ktéorym mowa w ust.l stanowi zalacznik do zawarte] umowy najmu, jak
rowniez podstawe do ewentualnego rozliczenia z najemcg przy zwrocie lokalu.
. W przypadku odmowy podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego przez najemce lub nie
uczestniczenia najemcy w sporzadzeniu protokolu — podpisuje protok6t wynajmujacy
z zaznaczeniem przyczyn braku podpisu najemcy.
. Wszystkie lokale stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni, od momentu protokolarnego ich
przejecia od dotychczasowego uzytkownika znajdujg sic¢ pod nadzorem administratora
budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje. W kazdym przypadku przejecia lokalu nalezy
wymienié¢ zamki.
. Umowe najmu zawiera si¢ nie pdzniej niz w dniu wydania lokalu.

§7

. Zabrania si¢ dokonywania adaptacji i przerobek lokalu moggcych naruszyé¢ konstrukcje

budynku.

. Wszelkie inne adaptacje i przerobki lokalu (ulepszenia) mogg by¢ wykonywane przez

najemce wylgcznie za zgoda wynajmujgcego, wyrazong na pismie pod rygorem

niewaznosci.

. Koszty adaptacji i przerobki lokalu (ulepszen) ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu

robot ze Spoldzielnia. Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spéldzielnig, nawet po

zakonczeniu stosunku najmu, chyba, ze strony w oddzielnym porozumieniu sporzadzonym

pod rygorem niewaznosci na pismie postanowig inaczej.

. Po zakonczeniu najmu, najemca jest zobowigzany:

1) odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw,

2) opusci¢ lokal i przekaza¢ go Spéldzielni w dniu rozwigzania umowy w stanie
nie gorszym niz okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym,

3) powiadomi¢ Spéldzielni¢ o przygotowaniu lokalu do odbioru na 3 dni przed
opuszczeniem lokalu.
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5 Wynajmujacy moze zadac¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce bez zgody
Wynajmujgcego i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu.
Wynajmujaey moze rowniez ulepszenia zatrzymaé nie zwracajgc najemcy ich
réwnowartosci.

§8

Najemcy bez zgody wynajmujacego, wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci,

nie wolno podnajmowa¢ catosci lub czgscei lokalu, albo oddawaé go w bezplatne uzytkowanie.

Naruszenie tego warunku stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy najmu bez

wypowiedzenia.

§9

1. W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
najemca jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli
najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, wynajmujgcy lub upowaznione
przez niego osoby majg prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub
strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod niecobecnos¢ najemcy lub pelnoletniej osoby stale
w nim zamieszkujacej, wynajmujacy jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie
w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wezesniejszym ustaniu terminu najemca powinien takze udostepni¢ wynajmujacemu
lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegélnosci uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez wynajmujacego prac obcigzajacych najemce.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, najemca jest obowiazany opréznié¢ lokal
1 przenies¢ si¢ na koszt wynajmujacego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dluzszy
niz rok. Po uplywie tego terminu wynajmujacy jest obowigzany udostepni¢ najemcy
w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za lokal zamienny,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal
dotychczasowy.

IIL. Czynsz najmu i inne oplaty z tytulu najmu.

§10

1. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekow
oraz wywozu nieczystosci statych.

2. Oprocez czynszu najmu najemca obowiagzany jest do uiszczania wszelkich oplat za media
bezposrednio do ich dostawcy.

3. Najemcy wnoszg oplaty, o ktorych mowa w ust.1, co miesiac z géry do dnia 15-tego
kazdego miesigca, bez oddzielnego wezwania.

4. Od niezaplaconych w terminie oplat za uzywanie lokali Spéldzielnia moze pobieraé
odsetki ustawowe za opdznienie. W przypadkach indywidualnie uzasadnionych po splacie
naleznosci gltownej, Zarzad moze, na wniosek dluznika umorzyé calo$é lub czesé
naliczonych odsetek ustawowych za opoznienie.

§11
1. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spoldzielni, Spoldzielnia jest zobowiazana
powiadomi¢ najemceg co najmniej trzy miesiace przed uplywem terminu wnoszenia oplat,
ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
2. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni,
w szczegOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $cickéw, odpadéw i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ najemce co najmniej na 14 dni przed
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uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

§12
1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Spoétdzielni w stosunku do najemcy, wynikajgcych z zawartej umowy najmu. Warunkiem
zawarcia umowy najmu jest wniesienie najpdzniej do dnia podpisania umowy Kkaucji
zabezpieczajacej.

2. Kaucja wynosi dwukrotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal obowigzujacego w dniu

zawarcia umowy najmu.

3. Wplata kaucji dokonywana jest jednorazowo na rachunek bankowy Spolidzielni,
w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spoldzielni, z uwzglednieniem postanowien
niniejszego Regulaminu.

. Wygrywajgcy przetarg wnosi kaucje w wysokosci ustalonej w ogloszeniu o przetargu.

. Po rozwigzaniu umowy najmu kaucja zabezpieczajaca zostanie zwrdcona najemcy
w wartosci nominalnej, w terminie 30 dni od daty opréznienia lokalu i przekazania go do
dyspozycji Spéldzielni, po potraceniu ewentualnych naleznosci przystugujgcych
wynajmujgcemu od najemcy z tytulu najmu lokalu. Wniesiona kaucja nie podlega
waloryzacji.

B

IV. Ustanie najmu.

§13

1. Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uplywie terminu okre$lonego
W umowie.

2. Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez najemce po zlozeniu
pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia trwa 3 miesiace i rozpoczyna si¢ bieg
od pierwszego dnia miesigca po zlozeniu wypowiedzenia, chyba, ze strony w umowie
najmu inaczej postanowity.

3. Nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigea kalendarzowego, wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ stosunek najmu, jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do
powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynige ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jest w zwloce z zaplata czynszu najmu lub innych oplat za uzywanie lokalu
co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pi$mie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych i biezgcych naleznoscei,

3) wynajal, podnajgl albo oddatl do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymagane] pisemnej zgody wynajmujgcego,

4) uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki lub
remontu budynku.

4. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem:

1) szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy
przez. okres dhuzszy niz 12 miesiecy;

2) miesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego, osobie,
ktorej przystuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia
warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

§14
1. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia i zdania
lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w
wysokosci dwukrotnosci czynszu najmu, jaki obowigzywal w ostatnim miesigcu umowy.
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Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych kosztow i strat, wynajmujacy moze zadaé od
osoby zajmujgcej lokal bez tytutu prawnego odszkodowania uzupehiajacego.
2. Bez tytulu prawnego zajmuja lokal w szezegélnosci osoby, ktore:
1) utracily tytut prawny do jego zajmowania w wyniku wygasnigcia, wypowiedzenia
lub rozwigzania umowy najmu przez wynajmujacego,
2) pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapily w stosunek najmu,
3) pozostaly w lokalu po opuszczeniu go na stale przez najemce.

§15
Szczegblowe prawa i obowigzki najemcy i wynajmujacego, wysoko$¢é oplat z tytuhi
korzystania z lokalu i pozostale warunku najmu okresla umowa zawierana przez Zarzad
Spoéldzielni z najemcg.

§16
W terminie 1-go miesigca od dnia zakonczenia umowy najmu dotychczasowy najemca
obowigzany jest oprézni¢ lokal z rzeczy i urzadzen stanowigcych jego wyposazenie
przywracajac go do stanu poprzedniego.

V. Wylanianie najemcéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

§17

1. Wylanianie najemecéw lokali mieszkalnych i lokali, o ktorych mowa w §2 ust. 2 pkt 1 i 2,
odbywa si¢ w trybie przetargu nieograniczonego przeprowadzonego w formie licytacji
ustnej na zasadach wynikajacych z niniejszego regulaminu.

. Zarzad dokonuje wyboru najemcy lokalu o ktérym mowa w §2 ust. 2 pkt 3 i 4 na
podstawie zloZzonych ofert (w formie pisemnej) zawierajacych propozycje wysokosci
stawki czynszowej za 1 m? lokalu. Czynsz jest umowny, a indywidualng stawke czynszu
zatwierdza Zarzad.

3. Oddanie w najem pomieszczenia, o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 4, musi by¢ poprzedzone
pisemng zgodg co najmniej 1/2 z ogélu wiadcicieli lokali, ktorzy wspotuzytkuja to
pomieszczenie.

. Wlasciciele lokali w danej nieruchomosci/budynku ubiegajacy si¢ o najem pomieszczen
wyszczegolnionych w § 2 ust. 2 pkt 3 i 4 majg pierwszenstwo przed osobami
zamieszkatymi w innych nieruchomos$ciach/budynkach.

. Zarzad Spéldzielni moze odstgpi¢ od przeprowadzania przetargu, gdy przedmiotem najmu
majg by¢ inne pomieszczenia, bedace w dyspozycji Spéldzielni, o ktérych mowa §2 ust. 2
pkt 314,

. Spoldzielnia moze odda¢ w najem lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu
w celu zamieszkiwania bez obowiazku oglaszania i przeprowadzania przetargu
w przypadkach, gdy:
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1) byly czlonek Spéldzielni utracit tytul prawny do mieszkania i nie jest mozliwym **

w blizej okreslonym terminie przyznanie jemu innego zastepczego lub socjalnego
lokalu, posiadaja zadluzenie na lokalu i zawarli ze Spoldzielnig porozumienie/ugode
w sprawie zdania tego lokalu oraz rozliczenia zadluzenia z naleznego wkladu
mieszkaniowego w zamian za zawarcie umowy najmu na nowy lokal w celu
zamieszkiwania;

2) Spoldzielnia nabyla w trybie postgpowania egzekucyjnego prawo dysponowania
lokalem mieszkalnym, w ktérym w dalszym ciagu zamieszkujg osoby, ktére posiadaty
prawo do przedmiotowego lokalu;

3) do odzyskanego przez Spoldzielni¢ lokal nie mozna ze wzgledu na jego cechy
techniczno-uzytkowe lub brak popytu ustanowi¢ prawa odrebnej wlasnosci,

7. W przypadkach okreSlonych w ust. 6 o oddaniu w najem lokalu mieszkalnego oraz
0 zawarciu umowy najmu decyduje Zarzad Spoldzielni, majac na uwadze szczegélnie
uzasadniony interes Spotdzielni.

Regulamin najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujgcych si¢ w zasobach Waleckiej Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Walezu oraz zasad organizowania przetargéw na najem tych lokali.
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§18

1. Ogloszenie o przetargu lokali mieszkalnych i lokali o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt 112
zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoldzielni, natomiast lokali o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt 3 i 4 dodatkowo na tablicy
ogloszen budynku w ktorym sa usytuowane, nie pozniej niz na 14 dni przed terminem
przetargu.

2. Ogloszenie o przetargu lokalu mieszkalnego lub lokalu, o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 1
i 2, powinno zawierac:

1) nazwe i siedzibe Spotdzielni,

2) informacj¢ o polozeniu lokalu, jego powierzchni uzytkowej oraz wyposazeniu
w instalacje i inne urzgdzenia,

3) czasimiejsce przetargu,

4) cenge wywolawcza czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu i kwote
minimalnego postagpienia, ustalone przez Zarzad Spoldzielni oraz informacje,
ze licytowana cena nie obejmuje oplat za media,

5) wysokos¢ wadium, ustalonego przez Zarzad Spoldzielni, jakie przystepujacy
do przetargu winien wplaci¢ na wskazany rachunek bankowy Spotdzielni
z okresleniem terminu jego wplaty,

6) informacje, ze wadium przepada na rzecz Spoéldzielni w przypadku wygrania
przetargu i odstapienia przez wygrywajgcego przetarg od podpisania umowy
wg projektu przedtozonego przez Spoéldzielnie,

7) wysokosci kaucji zabezpieczajacej,

8) zastrzezenie o wykluczeniu =z przetargu os6b fizycznych i prawnych,
ktore bezspornie zalegaja z optatami wobec Spotdzielni,

9) zastrzezenie, ze Zarzadowi Spoldzielni przystuguje prawo odstapienia od przetargu
bez podania przyczyny,

10) informacj¢ o miejscu uzyskania niezbednych danych o przetargu i o terminie
ogledzin przedmiotu przetargu.

3. Ogloszenie o przetargu lokalu o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 3 i 4, powinno zawierac:

1) nazwe i siedzibe Spéldzielni,

2) informacje o polozeniu lokalu, jego powierzchni uzytkowej oraz wyposazeniu
w instalacje 1 inne urzadzenia,

3) formie, czasie i miejscu przetargu,

4) ceng wywolawczg czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

5) zastrzezenie o wykluczeniu =z przetargu os6b fizycznych i prawnych,
ktore bezspornie zalegajg z optatami wobec Spétdzielni,

6) zastrzezenie, ze Zarzadowi Spotdzielni przystuguje prawo odstapienia od przetargu
bez podania przyczyny,

7) informacj¢ o miejscu uzyskania niezbednych danych o przetargu.

§19

1. Przetarg na najem lokalu ma na celu wylonienie najemcy, ktory zaoferuje najwyzsza
stawke czynszowa netto za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Dla waznosci przetargu wymagane jest zgloszenie si¢ co najmniej jednego uczestnika
i dokonanie co najmniej jednego postapienia (nie dotyczy lokalu o ktérym mowa w §2 ust.
2pkt3i4).

3. W przypadku, gdy przetargu nikt nie przystapi, Spotdzielnia odstepuje od przeprowadzenia
kolejnego przetargu a decyzj¢ o wyborze najemcy i warunkach finansowych umowy najmu
podejmuje Zarzad Spétdzielni.

4. Zarzad Spoldzielni moze rowniez odstapi¢ od przetargu w przypadku, gdy dotychczasowy
najemca lokalu wypowiada umowe najmu i wskaze kolejnego najemce, ktory zobowigzuje
si¢ przeja¢ lokal w istniejacym stanie technicznym i na dotychczasowych lub tez
korzystniejszych warunkach finansowych.

Regulamin najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sie w zasobach Wateckiej Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Walczu oraz zasad organizowania przetargéw na najem tych lokali.
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. W przypadku wystgpienia koniecznosci realizacji porozumienia z Gming na terenie ktorej
znajduje si¢ zasob lokalowy Spéldzielni, Zarzad moze wynajaé¢ lokal wybranemu najemcy
bez przeprowadzenia przetargu.

§20
. Przystepujacy do przetargu, oprécz terminowej wplaty wadium, obowigzany jest zlozyé
o$wiadczenie, iz znany mu jest stan techniczny lokalu oraz, ze akceptuje tresé¢ projektu
umowy najmu przedlozonego przez Spoldzielni¢. Ujemne skutki nie zapoznania sie przed
przetargiem ze stanem technicznym lokalu i projektem umowy obciagzajg przystgpujacego
do przetargu.
. Wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest w terminie 7 dni od daty zakonczenia przetargu,
zawrze¢ ze Spoldzielnig umowe najmu na lokal bedacy przedmiotem przetargu.
. W przypadku nie zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2, wplacone wadium nie podlega
Zwrotowi na rzecz wygrywajacego przetarg.
. W razie, gdy wygrywajacy przetarg nie przystapi do zawarcia umowy najmu, prawo to
bedzie przyshugiwa¢ temu uczestnikowi przetargu, ktory zglosit stawke bezposrednio
poprzedzajgcg stawke wylicytowana. Postanowienia ust.2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§21
. Przetarg na najem lokalu mieszkalnego i lokalu o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 1 i 2
przeprowadzany jest przez komisj¢ przetargowa, ktora powotuje Zarzad Spotdzielni.
. Komisja przetargowa sklada si¢ z przewodniczgcego oraz minimum dwdch czlonkow.
. Przetarg rozpoczyna si¢ od podania przez przewodniczacego komisji przetargowej do
wiadomosci uczestnikow przetargu:

1) przedmiotu przetargu,

2) ceny wywolawczej i minimalnego postgpienia,

3) zasad naliczania oplat za media dostarczane do lokalu,

4) obowigzkow spoczywajgcych na zwyciezcy przetargu,

5) skutkéw niedopelnienia obowiazkow wynikajgcych z faktu wygrania przetargu.
. Po przekazaniu informacji wymienionych w ust.3, przewodniczacy komisji przetargowe;j
rozpoczyna licytacje.
. Zadeklarowana przez oferenta cena przestaje go wigza¢ gdy inny przystepujacy do
przetargu zadeklarowal ceng wyzsza.
. Po ustaniu postgpien przewodniczacy komisji przetargowej uprzedza uczestnikow
przetargu, ze po trzecim obwieszczeniu przez niego najwyzszej oferowanej ceny, dalsze
postapienia nie bedg przyjete.
. Po trzykrotnym obwieszczeniu najwyzej oferowanej ceny, przewodniczacy komisji
przetargowej zamyka przetarg wymieniajac zwycigzeg przetargu i oferowang przez niego
cene.
. Przetarg na najem lokalu o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 i 4 przeprowadzany jest przez
administratora nieruchomosci, natomiast protokét z otwarcia ofert podlega zatwierdzeniu
przez Zarzad. Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest w terminie 7 dni od daty
zatwierdzenia przez Zarzad przetargu, zawrze¢ ze Spoldzielnia umowe najmu na lokal
bedacy przedmiotem przetargu. W razie, gdy wygrywajacy przetarg nie przystapi do
zawarcia umowy najmu, prawo to bedzie przystugiwaé temu uczestnikowi przetargu, ktory
zglosil stawke bezposrednio poprzedzajaca stawke wylicytowana.

§22

. Wadium zwycigzcy przetargu nie podlega zwrotowi lecz po podpisaniu umowy najmu
podlega zaliczeniu na poczet oplaty czynszowe;.

. Wadium pozostalych uczestnikéw przetargu podlega zwrotowi na wskazane przez nich
rachunki bankowe w terminie nie dtuzszym niz trzy dni od daty zamknigcia przetargu.

V1. Dzierzawa terenow.

§23

1. Terenami w rozumieniu Regulaminu sg:

Regulamin najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w zasobach Wateckiej Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Walczu oraz zasad organizowania przetargéw na najem tych lokali.
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a) tereny stanowigce wlasnos¢ Spoltdzielni,
b) tereny bedace w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni,
c¢) tereny bedace we wladaniu Spotdzielni,
ktore ze wzglgdu na potozenie i odpowiednig powierzchnig¢ moga by¢ wydzierzawiane.
2. Dziatalno$¢ prowadzona na terenach wydzierzawianych przez Spotdzielni¢ nie moze by¢
dla mieszkancéw Spoétdzielni nadmiernie ucigzliwa.

§24
Spoldzielnia moze zawieraé umowy dzierzawy z osobami prawnymi, jednostkami
organizacyjnymi nieposiadajgcymi osobowosci prawnej oraz osobami fizycznymi.

§25
Dzierzawcow terendw na czas do 10 dni wylania si¢ w trybie indywidualnych negocjacji
Zarzadu Spoldzielni z zainteresowanym oferentem bez oglaszania konkursu. W pozostatych
przypadkach oglasza sie¢ konkurs.

§26

. Umowa dzierzawy moze by¢ zawarta na czas nieokreslony lub czas okreslony.
2. Umowa zawierana jest w formie pisemnej i okresla w szczegdlnosci:

a) strony umowy,

b) przedmiot umowy,

¢) czas trwania umowy,

d) sposob rozwigzania umowy,

¢) stawke czynszu dzierzawnego za 1 m? dzierzawionego terenu i sposéb zmiany tej

stawki,

f) oplaty za media,

g) oplaty za wywoz $mieci,

h) podatek od nieruchomosci,

i) podatek VAT.

[

§27
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate przy lub w zwigzku
z wykonywaniem umowy dzierzawy. Po uplywie okresu trwania dzierzawy, Dzierzawca
powinien przekaza¢ Spoldzielni teren w stanie nie pogorszonym i uporzadkowanym oraz
uregulowa¢ wszelkie nalezno$ci zwigzane z dzierzaws.

§28
Podstawowymi obowigzkami Dzierzawcy sg w szczego6lnosci:
a) uzywanie przedmiotu dzierzawy w sposob okreSlony w umowie, a gdy umowa
nie okre§la sposobu uzywania — w sposob odpowiadajacy wlasciwosciom
1 przeznaczeniu przedmiotu dzierzawy,
b) terminowe uiszczanie czynszu dzierzawnego i innych oplat wynikajacych z umowy,
¢) ponoszenie drobnych nakladéow polaczonych ze zwyklym uzywaniem przedmiotu
dzierzawy,
d) po zakonczeniu umowy dzierzawy, zwrot przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym i uporzgdkowanym.
§29
1. W przypadku bezumownego korzystania z terenu, Spoltdzielnia nalicza nieuprawnionemu
podmiotowi odszkodowanie w kwocie 100 zt (plus Vat) za kazdy dzien bezumownego
korzystania z terenu.
2. Przez bezumowne korzystanie z terenu nalezy rozumiec¢:
a) samowolne zajecie terenu,
b) niezwrocenie Spoéldzielni w wyznaczonym terminie terenu po ustaniu umowy
dzierzawy.

Regulamin najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w zasobach Waleckiej Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Walczu oraz zasad organizowania przetargdéw na najem tych lokali.
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V. Postanowienia koncowe.

§30
W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowa¢ si¢ nawzajem na pi$mie
0 kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowiazku korespondencj¢ wystana na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem

odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczona z dniem bezskutecznego uplywu drugiej
awizacji przesytki.

§31
Do lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu oraz terenéw wynajetych lub
wydzierzawionych przed wejsciem w zycie niniejszego Regulaminu stosuje si¢ przepisy
dotychezas obowigzujgce.

§32

1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorczag Waleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Walczu w dniu 22 stycznia 2024r., uchwata
nr 6/2024 i obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. 7 tym dniem przestaje obowigzywa¢ " Regulamin najmu lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w zasobach Waleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej w Walczu oraz zasad organizowania przetargéw na najem tych
lokali” zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej WSM L-W w Walczu w dniu
19.03.2018 r.

Sekretarz Przewodniczacy
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Regulamin najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sie w zasobach Waleckleg Spoldzielni
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